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1. INTRODUCERE

11

1.2

DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI
DENUMIREA LUCRARII

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL “EXTINDERE INTRAVILAN CU SCOPUL
CONSTRUIRII UNUI CENTRU LOGISTIC”

BENEFICIAR : CIOBANU CAMELIA
PROIECTANT GENERAL : GREENWOOD TECH GWT S.R.L.
SUBPROIECTANTI/COLABORATORI : ATANASIU PROIECT S.R.L.
DATA ELABORARII : OCTOMBRIE 2023

OBIECTUL PUZ
SOLICITARI ALE TEMEI-PROGRAM

Introducerea in intravilanul Orasului Segarcea, judetul Dolj a parcelelor cu numarul
cadastral 35105, 35514 si reglementarea urbanistica specifica in vederea constituirii
zonei functionale ID - industrie si depozitare nepoluanta. Aceasta initiativa,
fundamentatd pe prevederile Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, urmareste o dezvoltare armonioasa si sustenabild a zonei, avand in
vedere atat particularitatile locale, cat si contextul regional. Se vizeazd o abordare
flexibild, astfel incat reglementdrile s sprijine evolutia adaptabild si rezilientd a
acestei zone, raspunzand eficient la dinamica si schimbarile constante ale mediului
socio-economic.

ZONA REGLEMENTATA prin PUZ este compusa din parcelele cu numerele cadastrale
35105 si 35514. Ambele parcele sunt amplasate in extravilanul orasului Segarcea,
judetul Dolj.

Parcelele nu se afld in raza de protectie a monumentelor istorice sau ale altor zone
protejate, conform Listei Monumentelor Istorice a Ministerului Culturii si ldentitatii
Nationale, publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, partea |, nr. 113 bis / 15.11.2016).

Accesul in zona reglementata se realizeaza din aliniamentul DJ 561 aflat in

administrarea Consiliului Judetean Dolj si DE75 aflat in administrarea orasului
Segarcea.
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Geometria parcelelor reglementate este regulatd. Adancimea medie a parcelei fata
de aliniament fiind de 645 m.

PARCELELE REGLEMENTATE se afld in extravilanul orasului, categoria de folosinta
fiind arabil - extravilan.

Parcelele cuprinse in zona reglementata au urmatorul statut juridic:
= Drept de proprietate Mihai Marius, Mihai Georgeta Denisa:

Act Notarial nr. CONTRACT DE VANZARE AUT. NR 2365, din 24/08/2016 emis de llie
Victor Florea; Contract De Vanzare-Cumparare nr. aut. nr. 2771/2003, din
01/01/1970 emis de NP. Sandu Cosmin, si act aditional aut. nr. 711/2006, NP. Sandu
Cosmin;

= Drept de proprietate Ciobanu Camelia, Ciobanu David-Andrei, Krossman
Loredana Florina:

Act Notarial nr. CVC AUT . NR . 606, din 07/03/2017 emis de NP GASPAR MONICA
ORTANSA;

= Drept de proprietate Dimulescu Bogdan-lonut:

Act Notarial nr. CONTRACT DE DONATIE AUT. NR. 4253, din 18/12/2002 emis de NP
ZAVOI AURELIAN PAUL, INCHEIERE DE RECTIFICARE NR 37/2023- NP ZAVOI AP; Act
Administrativ nr. ADEVERINTA 11839, din 22/12/2022 emis de PRIMARIA SEGARCEA;
Act Notarial nr. CERTIFICAT DE MOSTENITOR NR 36, din 02/04/2021 emis de NP
LAURA DIACONU;

Conform TEMEI-PROGRAM, prin PUZ se stabilesc urmatoarele zone delimitate conf.
pieselor desenate, in vederea identificarii elementelor care influenteaza parcelele
reglementate:

ZONA STUDIATA (ca vecindtate, fira reglementare urbanistic3) = 1.084.828,21
m2
ZONA REGLEMENTATA (care face obiectul prezentului PUZ) = 559.042,00
m2
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INVENTARUL COORDONATELOR DE CONTUR IN SISTEM DE PROIECTIE STEREO 70 AL PARCELEl NC
35105, com. Segarcea, Tarla 27, Parcela 1, 2, Tarla 28, Parcela 3, 4, jud. Dolj, arabil, extravilan

nr. X y
1 400031.130 293828.213
2 400100.071 294145 .455
3 399718.592 294197.277
4 399691.437 294200.965
5 399656.195 294205.753
6 399735.022 294570.040
7 400513.176 294425511
8 400669.681 294396.443
9 400627.056 294201.382
10 400602.176 294092.075
11 400527.998 293766.184
12 400519.379 293768.479
13 400390.401 293790.215
14 400378.998 293791.399
15 400159.705 293814.173
16 400031.130 293828.213

INVENTARUL COORDONATELOR DE CONTUR TN SISTEM DE PROIECTIE STEREO 70 AL
PARCELEI NC 35514, com. Segarcea, Tarla 28, Parcela 1, 2, jud. Dolj, arabil, extravilan

nr. X Yy
1 399340.937 294437.942
2 399696.001 294389.709
3 399656.195 294205.753
4 399294.170 294254 .932
5 399317.781 294338.988
6 399340.937 294437.942

PARCELA CU NUMARUL CADASTRAL 35105, CARE FACE OBIECTUL PUZ ARE URMATOARELE

VECINATATI:
NORD HC76/5
SUD DE75, AGENTIA DOMENIILOR STATULUI, NC33973
EST HC74/1, Proprietar necunoscut
VEST Dimulescu Nicolae, Dimulescu Bogdan-lonut
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PARCELA CU NUMARUL CADASTRAL 35514, CARE FACE OBIECTUL PUZ ARE URMATOARELE

VECINATATI:
NORD Dimulescu Nicolae
SUD NC34155, Proprietar necunoscut
EST NC 35105, MIHAI MARIUS si MIHAI GEORGETA DENISA,

CIOBANU CAMELIA, CIOBANU DAVID-ANDREI, KROSSMAN
LOREDANA FLORINA

VEST DJ561

13

e PREVEDERI ALE PROGRAMULUI DE DEZVOLTARE A LOCALITATII, PENTRU ZONA
STUDIATA

Conform reglementarilor Documentatiei de urbanism nr.8221A/2010, faza PUG,
aprobata prin Hotdrarea Consiliului Local nr.20/31.10.2012, nu existd prevederi in
zona studiatd, aceasta fiind prevazuta ca teren agricol in extravilanul localitatii.

SURSE DE DOCUMENTARE

LISTA STUDIILOR SI PROIECTELOR ELABORATE ANTERIOR PUZ:

- ACTUALIZARE PLAN DE AMENAJARE A TERITORIULUI JUDETULUI DOU

- PLAN URBANISTIC GENERAL ORAS SEGARCEA, aprobat prin Hotararea Consiliului Local
nr.20/31.10.2012;

- STRATEGIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORASUL SEGARCEA, JUDETUL DOLJ, 2018-2022;

- STRATEGIA DE DEZVOLTARE ECONOMICO-SOCIALA A JUDETULUI DOU PENTRU
PERIOADA 2014-2020;

- PLAN DE MOBILITATE URBANA DURABILA AL ORASULUI SEGARCEA

LISTA STUDIILOR DE FUNDAMENTARE INTOCMITE CONCOMITENT CU PUZ:

- STUDIU GEOTEHNIC cu verificare la cerinta Af

- Plan de situatie vizat OCPI Dolj

- Studiu Pedologic

DATE STATISTICE

Nu este cazul

PROIECTE DE INVESTITII ELABORATE PENTRU DOMENII CE PRIVESC DEZVOLTAREA

URBANISTICA A ZONEI

Deoarece utilizarea prezentd a zonei studiata prin PUZ este agricold, proiectele
realizate nu vizeaza dezvoltarea urbanistica a zonei.
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2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
EVOLUTIA ZONEI

2.1

DATE PRIVIND EVOLUTIA ZONEI

Zona reglementatd prin PUZ nu este rezultatul unor evolutii anterioare. Zona
studiata, atat si vecinatatea imediatd, avand destinatie agricold, fiind amplasate la
aproximativ 2 km fatd de cea mai apropiata locuinta.

CARACTERISTICI SEMNIFICATIVE ALE ZONEIl, RELATIONATE CU EVOLUTIA
LOCALITATII

Zona reglementata prin PUZ s-a dezvoltat similar cu extravilanul orasului prin
parcelarea si sistematizarea terenurilor extravilane in vederea exploatarii agricole,
conf. prevederilor legislatiei si normativelor in vigoare. Nu exista aspecte specifice
care diferentiaza zona reglementata de vecinatatea imediata.

POTENTIAL DE DEZVOLTARE

Zona propusa pentru reglementare, in context local si regional, poseda un potential
ridicat de a articula un mix complex de functiuni ce vizeazd eficienta logistica,
industriala si economicd, compus partial sau integral din urmatoarele domenii de
activitate:

a) Complex Logistic-Industrial si Agro-Industrial:

Logistica: Facilitdti avansate pentru stocare, sortare si distributie, cu capabilitati
pentru gestionarea fluxurilor rapide de marfuri.

Productie Agro-Industriala: Spatii si echipamente moderne pentru procesarea
produselor agricole, cu accent pe optimizarea ciclului de productie.

b. Centre Administrative si de Afaceri:

Infrastructura Administrativa: Spatii de birouri echipate cu tehnologie de varf pentru
functionarea optima a entitatilor administrative.

Zone de Afaceri: Cladiri cu standarde ridicate pentru gazduirea companiilor, cu
facilitati integrate pentru conferinte si intalniri de afaceri.
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c. Infrastructura de Transport:

Noduri de Transport: Dezvoltarea punctelor de tranzit eficiente, integrand
transportul rutier, feroviar si, daca este aplicabil, aerian, pentru o conectivitate
optima.

d. Infrastructura Energetica:

Productie Energeticd: Implementarea instalatiilor pentru generarea energiei si
stocarea, fie din surse regenerabile (eolian, solar), fie conventionale, incorporate intr-
un sistem energetic robust si eficient.

Retele de Utilitati: Extinderea si modernizarea retelelor pentru apa, gaz, electricitate,
in concordantd cu standardele actuale.

e. Sisteme de Comunicatii:
Tehnologie Avansata: Instalarea infrastructurii de comunicatii digitale de varf,
garantand conectivitatea si operativitatea rapida pentru toate functiunile zonei.

f. Zone Verzi si Recreere:
Amenajare Teritoriald: Delimitarea si amenajarea spatiilor verzi, cu accent pe
biodiversitate si recreere, garantand un echilibru intre dezvoltare si durabilitate.

g. Securitate si Facilitdti pentru Angajati:

Puncte de Control: Instalarea punctelor de securitate eficiente si monitorizarea
constanta a perimetrului.

Facilitdti: Crearea de spatii pentru relaxarea si alimentatia angajatilor, avand in
vedere promovarea unui mediu de lucru sanatos.

Prin abordarea integrata propusd in cadrul PUZ, se intentioneaza valorificarea
potentialului de dezvoltare identificat prin incurajarea aparitiei unei zone cu
functionalitati diverse, care raspunde eficient atat necesitatilor economice, cat si
celor sociale. Articularea judicioasd a componentelor va asigura un echilibru intre
activitatile industriale si comerciale, transformand Segarcea intr-un nod strategic
pentru judetul Dolj in stransa legatura cu municipiul Craiova.
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2.2

2.3

INCADRAREA iN LOCALITATE

POZITIA ZONEI FATA DE INTRAVILANUL LOCALITATII

Zona reglementatd este amplasatd izolat fatad de intravilanul localitatii, la o distanta
de aproximativ 4 km NORD fata de trupul principal al orasului Segarcea. Fatd de
localitatile invecinate, zona reglementata este situata la aproximativ 400 m de un
trup izolat al comunei Calopar, in Padurea Cobia, ocupat de Ocolul Silvic Segarcea,
UPV Dalgam ual6C1.

RELATIA ZONElI CU LOCALITATEA, SUB ASPECTUL POZITIEI, ACCESIBILITATII,
COOPERARII IN DOMENIUL EDILITAR, SERVIREA CU INSTITUTII DE INTERES
GENERAL, ETC.

Avand in vedere caracterul existent al zonei reglementata, respectiv o zona agricol3,
nu exista relatii cu localitatea cu privire la cooperarea in domeniul edilitar, servirea
cu institutii de interes general sau alte dotari urbane. Pozitia zonei reglementata fata
de localitate este izolatd, in nordul UAT. Accesibilitatea este asigurata de drumul
judetean DJ561 si, ulterior, de drumul de exploatare DE75. Existd infrastructura
tehnico edilitard in vecinatatea zonei reglementata, dupa cum urmeaza:

- retea de apa potabild — la aprox. 2 km Nord pe teritoriul UAT Calopar;
- retea publicad de distributie a energiei electrice — linie LEA20kV — se afla in
zona reglementata

ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL CE POT INTERVENI IN MODUL DE ORGANIZARE
URBANISTICA: RELIEFUL, RETEAUA HIDROGRAFICA, CLIMA, CONDITII GEOTEHNICE,
RISCURI NATURALE

= RELIEFUL

Din punct de vedere morfologic, zona se incadreaza in unitatea Campia Segarcei,
subdiviziune a Campiei Olteniei. Zona nu prezinta variatii de relief semnificative,
avand o topografie plana.
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n RETEAUA HIDROGRAFICA

Din punct de vedere hidrogeologic, resursele de apa din Campia Segarcei sunt
reprezentate de apele subterane si apele de suprafatd. Apele subterane se afla
cantonate in depozitele cuatemare din luncile raurilor Jiu si Desnatui. Stratele
acvifere freatice din luncile raurilor Jiu si Desnatui sunt alcatuite din nisipuri si
pietrisuri, cu intercalatii de bolovanisuri la partea inferioard. Alimentarea
orizonturilor acvifere se realizeazd din precipitatii, dar si din cele doua rauri. Tn
forajele geotehnice executate, NU a fost intalnit nivelul acvifer.

= CLIMA:

Zona investigata se incadreaza intr-o zonad cu climat temperat-continental, cu o
temperatura medie anuala de 11°C. Cea mairece luna a anului, ianuarie, inregistreaza
valori termice cuprinse intre -2 si -4°C. Tn timpul verii, temperaturile au valori medii
de 22-23 °C. Cantitatea medie anuald de precipitatii este de 525-575 mm. Cele mai
insemnate cantitadti de precipitatii cad primavara si toamna. Adancimea maxima de
inghet este de h = 70-80 cm (STAS 6054/77).

. CONDITII GEOTEHNICE:

Terenul destinat viitoarelor lucrari de constructii este situat in localitatea Segarcea,
judetul Dolj. Peisajul in zond este slab antropizat, fiind utilizat in scopuri agricole. Zona
nu prezinta variatii de relief semnificative, avand o topografie plana. Din punct de
vedere geologic, in zond afloreaza depozite cuatemare cu argile si argile prafoase.

2.4 CIRCULATIA
e ASPECTE CRITICE PRIVIND DESFASURAREA, IN CADRUL ZONEI, A CIRCULATEI
RUTIERE, FEROVIARE, NAVALE, AERIENE — DUPA CAZ.

= CIRCULATIA RUTIERA

Tn zona studiatd prin PUZ se regasesc drumul judetean DJ561 si drumul de exploatare
DE75.

Drumul judetean DJ561 asigurd circulatia rutierd intre resedinta judetului Dolj,
municipiul Craiova si Orasul Segarcea. Profilul stradal este amplu, avind o ampriza de
aproximativ 18,00 m, compusa din zona circulatie rutiera in dublu sens, cu cate o
banda pe sens, acostament, santuri pluviale si zone de protectie si siguranta. Profilul
respectd prevederile Ordonantei nr.43/1997 privind regimul drumurilor si
normativele tehnice in vigoare. Accesul in zona reglementata se realizeazd in mod

10|30



aliniament

direct din aliniamentul DJ561 si DE75. Profilul drumului de exploatare DE75 este
dimensionat conform prevederilor Normei Tehnice din 2002 de intocmire a
proiectelor de organizare a teritoriului exploatatiilor agricole, Partea Il
ORGANIZAREA TERENURILOR AGRICOLE, cap. 2.3.Amplasarea si dimensionarea
retelei de drumuri agricole, litera a)Drumuri de exploatare agricola (D.e.): DE75 are
un profil de drum de exploatare de categoria lll cu latimea de totala de 4,60 m. Profilul
respecta normele in vigoare, nefiind necesara modificarea aliniamentelor existente
sau a imbracamintii existente (pamant)

PROFIL TRANSVERSAL EKISTENTFMENTINUT 1-1
conl. sifuate feren

DORAS SEGARCEA; DE 75, drum, extravilan,

Platforma rutierd: pidmdant

- ax -
5 5
§ G 5
circuylatie
EE = E £
"= ruliara mo
c E c E
= £ =g
L] L]
S 3
4,60
scara 1:100

PROFIL TRANSVERSAL EXISTENT/MENTINUT 2 - 2

conf. situatie teren

ORAS SEGARCEA; DJ5E1, drum judetean, extravilan,
Platforma rutierd: asfalt

& ax w
3 | I | | | 5
= | _ I&1 | | &1 — | EE
g zona plantata | € |5 circylatie |El = | g 2
= de aliniament 2 |3 | rutiera | | = | = 5
T 2 + 2] = cE
2 b5 | b, 54 w5
= 4,00 1,00 3,50 —i 3,50 +—+—1,00 4,00 .
® 4,00 T 10,00 T 4,00 =
scara 1:100

NOTA: In conformitate cu prevederile Norma Tehnice din 2002 privind proiectarea, construirea si modemizarea drumurilor, DJ561 se incadreaza in
clasa tehnica V - drumuri judetene. DJ5SE1 respecta c
de 10,00 m compusa din 7,00 m caresabil, acostamente pe ambele parti ale drumului cu latime de 0,50 m si santuri pluviale. Profilul respects
normele in vigoare, nefiind necesara modificarea a

intele minime tehnice conf. legislatiel in vigoare, respectiv latimea minima a platformei este

mentelor existente sau a Imbracs tii existente (asfalt)

= CIRCULATIA FEROVIARA

Teritoriul administrativ al Orasului Segarcea este strabatut de linia CFR 912, Craiova-
Calafat. Cea mai apropiata statie este Halta Salcuta (UAT Calopar) situata la o distanta

de aproximativ 4,00 km. Zona reglementata prin PUZ nu se afla in zonele de protectie
sau de siguranta a liniei ferate.
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. CIRCULATIA FEROVIARA

Nu este cazul.

. CIRCULATIA AERIANA

Nu este cazul.

CAPACITATI DE TRANSPORT, GREUTATI IN FLUENTA CIRCULATIEI, INCOMODARI
INTRE TIPURILE DE CIRCULATIE, PRECUM SI DINTRE ACESTEA SI ALTE FUNCTIUNI ALE
ZONEI, NECESITATI DE MODENIZARE A TRASEELOR EXISTENTE S| DE REALIZAREA A
UNOR ARTERE NOI, CAPACITATI SI TRASEE ALE TRANSPORTULUI IN COMUN,
INTERSECTII CU PROBLEME, PRIORITATI.

Avand in vedere destinatia agricold a zonei reglementata, situatd in extravilanul
orasului Segarcea, traficul existent este generat strict de activitatile agricole
sezoniere, specifice. Traficul rutier, aferent DE75, este compus preponderent din
utilaje agricole, din acest motiv nu exista greutati in fluenta circulatiei, incomodari
intre tipurile de circulatie, precum si dintre acestea si alte functiuni ale zonei,
necesitati de modenizare a traseelor existente si de realizarea a unor artere noi,
capacitati si trasee ale transportului in comun sau intersectii cu probleme.

Drumul judetean DJ561 se prezintd in stare foarte buna. Acesta este un drum de clasa
V, care asigura legatura intre resedinta de judet, municipul Craiova si orasul Segarcea.
Profilul stradal existent respecta prevederile NORMEI TEHNICE din 30 august 2017
privind proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor, asigurand preluarea
volumelor de trafic existente, fara disfunctionalitati, de-a lungul traseului sau.
Obiectivul de investitii propus presupune generarea unor valori de trafic
suplimentare, compuse din trafic de marfa, trafic de vehicule personale, mijloace de
transport in comun, utilaje si echipamente si trafic specializat. Avand in vedere
pozitionarea izolata fata de trupurile principale ale intravilanului orasului Segarcea si
a configuratiei existente a DJ561, cu exceptia realizarii racordului viitoarei circulatii
din zona reglementatd la cea publica, care va fi configuratd in baza legislatiei Tn
vigoare la faza de proiect DTAC, nu exista greutati in fluenta circulatiei, incomodari
intre tipurile de circulatie, precum si dintre acestea si alte functiuni ale zonei,
necesitati de modenizare a traseelor existente si de realizarea a unor artere noi,
capacitati si trasee ale transportului in comun sau intersectii cu probleme.

Capacitatile de transport se vor incadra in prevederile Ordonanta 43/1997 privind
regimul drumurilor, respectiv autovehicule cu 0 masa maxima admisa de 40,00 tone.
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2.5

OCUPAREA TERENURILOR

e PRINCIPALELE CARACTERISTICI ALE FUNCTIUNILOR CE OCUPA ZONA STUDIATA

Tn zona studiatd prin PUZ nu existd functiuni, aceasta fiind o zona utilizatd cu scopuri
agricole. Zona agricola este amenajata si functioneazd conform prevederilor Normei
Tehnice din 2002 de intocmire a proiectelor de organizare a teritoriului exploatatiilor
agricole.

e RELATIONARIINTRE FUNCTIUNI

Tn zona studiatd prin PUZ nu existd functiuni, aceasta fiind o zona utilizatd cu scopuri
agricole.

e GRADUL DE OCUPARE CU FOND CONSTRUIT

Zona studiatd prin PUZ este libera de constructii. POTexistent=0,00%, CUT existent=0,00.
Distantele dintre parcela reglementata si cele mai apropiate locuinte fiind de min. 2,08
km:

DISTANTELE PANA LA CELE MAI APROPIATE LOCUINTE

Distantele pana la cele
mai apropiate locuinte

S E v

3,60km 3,33km

e ASPECTE CALITATIVE ALE FONDULUI CONSTRUIT
Zona studiatd prin PUZ este libera de constructii. POTexistent=0,00%, CUT existent=0,00
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e ASIGURAREA CU SERVICII A ZONEI, TN CORELARE CU ZONELE VECINE

Nu existd alte functiuni/servicii in zona studiata sau in imediata vecinatate.

e ASIGURAREA CU SPATII VERZI

Categoria de folosinta a parcelei reglementata este AGRICOL — extravilan, nu exista spatii

verzi.

e EXISTENTA UNOR RISCURI NATURALE iN ZONA STUDIATA SAU IN ZONELE VECINE
Terenul nu prezintd pante, fiind plat, fara riscuri la fenomene de instabilitate. Zona

investigatd nu prezinta risc de inundabilitate. Nivelul freatic NU a fost intalnit in forajele

geotehnice executate. Riscul geotehnic al executiei acestei lucrari este de nivel redus.

e PRINCIPALELE DISFUNCTIONALITATI

nr.crt
DENUMIRE

I STAREA STRAZILOR
- strazile din zona studiata prin PUZ sunt in stare buna fiind conforme
cu prevederile legale in vigoare si asigurand fluenta rutierd catre
functiunile existente.

Il PROFILE NECORESPUNZATOARE TRAFICULUI
- nu au fost identificate profile necorespunzatoare traficului, profilele
stradale existente fiind conforme cu prevederile legale pentru
categoriile de drum existente;

Il INTERSECTII CONFLICTUALE
- nu au fost identificate intersectii conflictuale care necesita lucrari de
modernizare in vederea realizarii obiectivului de investitii;

\Y STANJENIRI INTRE FUNCTIUNI
- Obiectivul de investitii reglementat nu este stanjenit sau stanjeneste
functiunile invecinate;

\ STAREA FONDULUI CONSTRUIT
- nu exista fond construit pe suprafata parcelelor care fac obiectul
PUZ;

Vi OCUPAREA TERENURILOR
- in prezent, parcelele care fac obiectul PUZ sunt amplasate in
extravilanul localitdtii, TDA (terenuri cu destinatie agricola) cu
categoria de folosinta A - arabil;

Vil CONDITIl GRELE DE FUNDARE
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- conform Studiului Geotehnic elaborat de catre ATANASIU PROIECT
S.R.L.,, dr.ing. Cezar IACOB, verificat la cerinta Af de catre ing.
Stefanica Nica Maria, cap. 4, litera a), terenul este bun de fundare.
Vil NIVEL RIDICAT AL APELOR FREATICE

- conform Studiului Geotehnic elaborat de catre ATANASIU PROIECT
S.R.L.,, dr.ing. Cezar IACOB, verificat la cerinta Af de catre ing.

Stefanica Nica Maria, apa subterana NU a fost interceptata in foraje.
Terenul se incadreaza in categoria terenurilor cu conditii hidrologice
favorabile;

IX RISCURI NATURALE SI ANTROPICE

- Terenul nu prezinta pante, fiind plat, fara riscuri la fenomene de

instabilitate. Nu exista riscuri antropice;
X SURSE DE POLUARE

-nu este cazul;

2.6  ECHIPAREA EDILITARA
e STADIUL ECHIPARII EDILITARE A ZONEI, iIN CORELARE CU INFRASTRUCTURA
LOCALITATII

Tn zona studiat si in vecindtatea acesteia, existd urméatoarele retele tehnico-edilitare:

= RETEA AERIANA MEDIE TENSIUNE - LEA20kV, pozatd de-a lungul
aliniamentului DJ561.
= RETEA DISTRIBUTIE A APEI POTABILE — UAT Calopar — aprox. 2,00 km

2.7 PROBLEME DE MEDIU
e RELATIA CADRU NATURAL-CADRU CONSTRUIT
Nu exista cadru natural sau construit in zona studiata prin PUZ.
Parcelele cuprinse in zona studiata prin PUZ sunt parcelele din extravilanul si intravilanul
orasului Segarcea si a comunei Calopar, aflate in proprietatea persoanelor fizice sau
juridice si in domeniul public. Parcelele sunt antropizate datoritad activitatilor agricole. Cu
exceptia unor anexe agricole amplasate pe suprafata NC32106, in afara parcelei care face
obiectul PUZ, nu exista fond construit in zona studiata.
e EVIDENTIEREA RISCURILOR NATURALE SI ANTROPICE
Nu exista riscuri naturale si antropice in zona studiata prin PUZ.
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2.8

e MARCAREA PUNCTELOR SI TRASEELOR DIN SISTEMUL CAILOR DE COMUNICATII SI
DIN CATEGORIILE ECHIPARII EDILITARE, CE REPREZINTA RISCURI PENTRU ZONA

Nu exista puncte si trasee din sistemul cadilor de comunicatii din zona studiata prin PUZ

(DJ561 si DE75) sau elemente aferente categoriilor echiparii edilitare care reprezinta

riscuri pentru zona studiata prin PUZ.

e EVIDENTIEREA VALORILOR DE PATRIMONIU CE NECESITA PROTECTIE
Tn zona studiata prin PUZ nu exista valori de patrimoniu ce necesitd protectie.
Tn vecindtatea zonei reglementatd existd situl Natura 2000 ROSCI0045 — Culoarul Jiului —

Padurea Cobia. Distanta dintre zona reglementatd prin PUZ si situl Natura 2000 este de

67,00 m. Avand in vedere faptul cd zona reglementatd prin PUZ este o suprafata

antropizata, eventualele investitii derulate pe suprafata acesteia nu au impact asupra

ariei naturale protejata.
e EVIDENTIEREA VALORILOR DE PATRIMONIU CE NECESITA PROTECTIE
Nu este cazul

OPTIUNI ALE POPULATIEI
Pe parcursul elaborarii PUZ au fost respectate prevederile Ordinului nr. 2.701 din 30
decembrie 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului
si de urbanism, consultarea populatiei fiind realizata la etapele:
a) etapa pregatitoare - anuntarea intentiei de elaborare.
b) etapa de documentare si elaborare a studiilor de fundamentare.
c) etapa elaborarii propunerilor ce vor fi supuse procesului de avizare.
d) elaborarea propunerii finale, care include toate observatiile avizatorilor si care se
supune procedurii de transparentd decizionala.
Optiunile populatiei, precum si punctele de vedere ale administratiei publice locale
asupra politicii proprii de dezvoltare urbanistica a zonei au fost prezentate in cadrul
raportului informarii si consultarii publicului care fundamenteaza decizia autoritatilor
administratiei publice responsabile cu aprobarea sau respingerea planului propus, in
vederea respectarii principiilor de dezvoltare urbana durabila si asigurarii interesului
general.
Pe parcursul informarii si consultarii publicului nu au fost formulate observatii sau
sesizate probleme legate de propunerile din planul de urbanism zonal.
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3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1 CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE
e STUDIU GEOTEHNIC

Zona investigata nu prezinta risc de inundabilitate. Nivelul freatic NU a fost intalnit in
forajele geotehnice executate. Riscul geotehnic al executiei acestei lucrari este de
nivel redus.

e PLAN DE SITUATIE VIZAT OCPI DOU
Zona nu prezinta variatii de relief semnificative, avand o topografie plana.

3.2 PREVEDERI ALE PUG
Conform Documentatiei de Urbanism nr.8221A/2010, faza PUG, aprobata prin HCL
20/31.10.2012, cele doud parcele amplasate in judetul Dolj, orasul Segarcea T27, P1,
P2,T 28, P1, P2, P3, P4 au folosinta actuala arabil-extravilan, terenuri nereglementate
urbanistic. Reglementarile PUG aprobat nu au implicatii asupra dezvoltarii urbanistice
a zonei de studiu. Tn zond nu sunt propuse viitoare dezvoltiri ale ciilor de comunicatii,
lucrari majore, dezvoltari ale echiparii tehnico-edilitare sau similare.

3.3 VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Tn contextul cresterii sustenabilittii si a integrarii conceptelor de dezvoltare durabil3
in planificarea urbanistica, valorificarea cadrului natural in dezvoltarea zonei
reglementata reprezintd nu doar o necesitate, ci si 0 oportunitate strategica. Pentru
viitoarele obiective de investitii aferente domeniilor de activitate propuse prin
prezenta documentatie, cadrul natural poate oferi atat avantaje functionale, cat si
estetice, care se traduc in eficienta operationala si intr-un mediu de lucru imbunatatit
pentru angajati.

Avand in vedere natura obiectivului de investitii, se vor indeplini cel putin prevederile

Hotararii 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism in vedere
a valori.
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3.4

MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Accesul in incinta parcelei reglementata se realizeaza din drumuri administrate de
UAT Segarcea si Consiliul Judetean Dolj, amplasate in extravilanul localitatii: DE75
(drum de exploatare) si DJ561.

DJ561 este dimensionat pentru a gestiona diverse tipuri de trafic, inclusiv vehiculele
grele. Prin urmare, mentinerea structurii sale actuale este adecvatd pentru
reglementarile urbanistice propuse prin prezenta documentatie.

Se propune amenajarea unui punct de acces specializat la fazele de proiect DTAC-
PTh, proiectat pentru a asigura o circulatie fluida si eficientd a vehiculelor, evitand
potentialele blocaje si interferente cu traficul existent. Toate amenajarile se vor
conforma normelor si legislatiei in vigoare.

La fazele de proiect DTAC-PTh, se vor implementa in functie de nevoile tehnologice
ale obiectivelor de investitii sisteme avansate de semnalizare si securitate rutiera la
punctul de acces, pentru a asigura o manevrabilitate optima a vehiculelor si pentru a
contribui la fluiditatea traficului pe DJ561.

Propunerile prezentate vizeazd o integrare eficientd si responsabild a viitoarelor
obiective de investitii in infrastructura existentd, punand accent pe conservarea si
optimizarea infrastructurii existente, precum si pe crearea unui punct de acces
modern si conform cu standardele actuale. Aceste strategii oferd o solutie cost-
eficace care raspunde atat nevoilor obiectivului de investitii, cat si ale comunitatii
locale.

Avand in vedere situatia identificatd pe teren si volumele si tipurile de trafic
preconizate, considerdm ca nu este necesara modernizarea circulatiei — respectiv a
profilelor stradale existente DE75 si DJ561.

Se propune mentinerea profilelor stradale existente 1-1 si 2-2, conf. pieselor
desenate si amenajarea accesului in incinta parcelei cu NC35105 si NC35514 din
aliniamentul DE75 si DJ561. Pozitia si configuratia accesului rutier si pietonal in incinta
se va realiza conf. Plansei 4 — REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE, la fazele
de proiectare ulterioare, DTAC si PTh.
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3.5 ZONIFICAREA FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI
URBANISTICI
Reglementarile urbanistice conf. ELABORARE PUZ “EXTINDERE INTRAVILAN CU
SCOPUL CONSTRUIRII UNUI CENTRU LOGISTIC” se aplica strict zonei reglementata
compusa din parcelele avand numarul cadastral NC35105 si NC35514.

e REGLEMENTARI URBANISTICE

- Parcelele reglementate prin PUZ, avand numarele cadastrale NC35105 si NC35514, si
suprafata cumulativd de 559.042,00 m?, vor fi introduse in intravilanul Orasului
Segarcea;

- Se reglementeazd pe intreaga suprafatd a zonei reglementatd, zona functionala ID -
ZONA PENTRU UNITATI INDUSTRIALE S| DEPOZITARE;

- Zona functionala ID va constitui un trup izolat al intravilanului orasului Segarcea;

BILANTUL TERITORIAL AL ZONEI REGLEMENTATA

Arert SUPRAFATA % | SUPRAFATA %

T m.p. % m.p. %
ZONA REGLEMENTATA | 559 045 0o 100 | 559.042,00 100
PRIN PUZ

EXISTENT PROPUS

1 ID | ZONA PENTRU UNITATI 0,00 0,00% | 559.042,00 | 100,00%
INDUSTRIALE Sl
DEPOZITARE

4 | Aex | TEREN ARABIL - 559.042,00 | 100,00% 0,00 0,00%
EXTRAVILAN
TOTAL 559.042,00 | 100,00% | 559.042,00 | 100,00%
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- RETRAGERI MINIME, REGIM DE ALINIERE, INDICATORI URBANISTICI PROPUSI

REGIM DE ALINIERE (distanta intre zona edificabila si aliniamentul stradal)

REGIM MINIM DE ALINIERE {m)

nr.crt. NR.CAD.
DJ561 / DE75
I NC35105 5 (DE75)
I NC35514 7,90 (DJ561)

RETRAGERI MINIME POSTERIOARE/LATERALE

nr.crt. NR.CAD. NC35105/NC35514
| RETRAGERE MINIMA LATERALA (m) 5,00
I RETRAGERE MINIMA POSTERIOARA (m) 5,00

REGIM DE INALTIME

TINALTIME TINALTIME
nr.crt. | ZONA FUNCTIONALA | REGIM INALTIME MAXIMA LA MAXIMA LA
CORNISA / ATIC COAMA
| ID P+2E 20,00 20,00
INDICATORI PROPUSI POT/CUT
nr.crt. ZONA FUNCTIONALA POT cuUT
| ID 80% 1,00
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ARCHITECTURE
URBAN PLANNING
CONSULTANCY

BILANT TERITORIAL — MOBILARE ILUSTRATIVA

BILANT TERITORIAL m? n
Suprafata teren (NC 35105+NC 35514) 559.042 00 100,00
Suprafata construita 230.635 25 41,26
HALA 1 - DEPOZITARE 29.800,00 5,35
HALA 2 - DEPOZITARE 25.800,00 5,35
HALA 3 - DEPOZITARE 28 800,00 535
HALA 4 - PRODUCTIE 5l DERPOZITARE 25.000,00 4 47
HALA S - PRODUCTIE &l DEPOZITARE 100.000,00 17,88
CENTRU ADMIMISTRATIV 1 3.500,00 0,63
CENTRU ADMINISTRATIV 2 3.500,00 0,63
CENTEU DE AFACEE] 3.500,00 0,63
CENTRU ADMIMISTRATIV 51 FACILITATI AMGAJATI 3.500,00 0,63
FUNCT CONTROL S| SECURITATE - CABINA POARTA 150,00 0,03
STATIE ELECTRICA 285 25 0,05
COMSTRUCTINAUXILIARE (EXHAUSTOARE) 1.500,00 0,27
Constructl auxdiiare 15.4080,75 20T
Flatforme Grupuri de Pompare Hidranti 430,00 0,08
Flatforme Rezervoare de Apa pentru Incendiu 725,00 0,13
Flatforme Separatoare de Hidrocarbur si Bazine Vidan jabile 1.815,M5 0,32
Bazin de Relentie 12,500 00 224
Circulatii Auto 78,300 92 14,04
Circulatil, Alel s Platforme Plelonale | Troluare de Garda A3 7T BT T.73
" Parcan Aufo - 598 locuri 765,00 136 |
Parcari Camioane - 65 locuri 6,684,00 1,20
—Spatll Recreers 1.503 50 0,27
Spatii Verzi 175.570,76 A0
INDICATORI URBANIS TICH m® UM
Buprafala teren (NC 35105+MNC 35514) 550 042 00 m?
Suprafata construita FIGEIL IR m®
HalLs 1 - DEPOZITARE 29 900 -
HalLs 2 - DEFOZITARE 29 900 D i
HaLa 3 - DEPOZITARE ) 'II]IZIIIZIIZI m-
HALS 4 - PRODUCTE S1DEPOS IMARE e I]I]IZIIIZIIZI me
HaLs 5 - PRODUCTIE Sl DEPOZIMARE 100 000 DD TS
CENTHL S0 INEST AT 1 3 :'|I]IZIIIZIIZI me
CENTREL ADMINISTHAT 2 K, :'|I]IZIIIZIIZI me
CENTEL DE &FACERI 350000 (L
CENTEL aDMINIST AT S1FACILITAT I ANGAIATI 350000 -
FURCT CONTHOL 51 SECURITATE - CABING POA TS L R ] me
SAE ELECTRICA , 6520 S
CONETRUCTIAUKILIARE (EXHALSTARE) ! 1.500,00 -
Suprafata desfasurafa m*
HaLa 1 - DEPOZITARE | 'II]IZIIIZIIZI m-
HalLs 2 - DEPOZITARE 29 900 D -
HalLa 3 - PO ARE i} 'II]IZIIIZIIZI me
HALS 4 - FRODUCTE S510EPGSINARE e I]I]IZIIIZIIZI me
HaLs 5 - PRODUCTIE Sl DEPOZIMARE 100 000 DD TS
CENTEL ADMINIST AT 1 T 000 DD i
CENTRLU ADMINISTRATR 2 OO (D m-
CENTEL DE &FACERI 000 DD me
CENTEL aDMINIST AT S1FACILITAT I ANGAIATI T 000 DD -
FURLCT CONTREOL 51 SECURITATE - CABING PO RS 1770 M m-
STATIE ELECTRICA M5 25 m-
CONETRUCTIAUKILIARE (EXHALSTARE) 150000 e
POT. FI
Cu.T. 044 -
Regim maxim de inallime P+E -
Hmax 0
telefon 0730038101 /0721559939
21 | 30 amall officesgwtarhso

website www.gwtarh.ro
SEDIM CENTRAL : jud, Dambovita, mun, Targoviste, str. Plutonier Ditescu Stan, nr. 1-3
SEDIU Bucurestl : Sector 2, str. Toamnel, nr. 120, Parter
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- Tn situatia unor operatiuni cadastrale (dezmembréri sau alipiri de loturi), ulterioare

aprobarii PUZ prin HCL, reglementarile urbanistice se transmit catre viitoarele parcele,
zona edificabila a loturilor rezultate se va reconfigura automat prin mentinerea si
aplicarea fiecarui tip de retragere conform reglementarilor prezentului P.U.Z. si R.L.U.
Tn afara zonei edificabile (destinata realizarii cladirilor) in interiorul proprietétii se pot
realiza, daca este cazul, constructii de tip Tmprejmuire, alei pietonale/carosabile,
parcari, amplasare cabind poartd, amplasare mobilier urban, etc. cu respectarea
legislatiei si normativelor in vigoare.

- PLANSA 7 - MOBILARE URBANISTICA ILUSTRATIVA - are caracter informativ si
reprezinta posibilitdti de mobilare urbansitica care sa faciliteze intelegerea
propunerilor avansate. Plansa nu are valoare de reglementare urbanistica si nu va fi
utilizata ca baza a emiterii autorizatiilor de construire sau de a conditiona in orice fel
utilizarea zonei reglementata.

3.6 DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE
PENTRU REALIZAREA OBIECTIVULUI DE INVESTITII ECHIPAREA EDILITARA SE VA
ASIGURA DUPA CUM URMEAZA:

ALIMENTARE APA POTABILA - EXTINDERE RETEA PUBLICA sau SURSA
PROPRIE

APE UZATE MENAJERE/CANALIZARE - BAZIN VIDANJABIL ETANS

ENERGIE ELECTRICA - BRANSAMENT RETEA EXISTENTA SI SURSA
PROPRIE

ALIMENTARE GAZ METAN - NU ESTE NECESAR

Tn zona reglementatd prin PUZ exista o retea electricd de distributie de tip retea
aeriana de medie tensiune LEA20kV Segarcea — SPP38. in vederea conformarii Legii
Energiei nr.123/2012 a fost trasat culoarul de trecere al linii tip LEA (12,00 m
simetric fata de axul liniei, respectiv 24,00 m latime totald) pe suprafata careia a
fost propusa o zona non-edificandi in care sunt interzise:

= 53 efectueze constructii de orice fel in zona de siguranta a retelelor electrice
de distributie, altele decdt cele prevazute in avizul de amplasament al
operatorului de distributie;

= sjefectueze sapaturide orice fel sau sa infiinteze plantatiiin zona de siguranta
a retelelor electrice de distributie, fara acordul operatorului de distributie;
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= 53 depoziteze materiale pe culoarul de trecere si in zonele de protectie si de
sigurantd a instalatiilor, fara acordul operatorului de distributie;

= s arunce obiecte de orice fel pe retelele electrice de distributie sau sa
intervina in oricare alt mod asupra acestora;

= 53 deterioreze constructiile, ingradirile sau inscriptiile de identificare sau de
avertizare aferente retelelor electrice de distributie;

= 53 limiteze sau sa ingradeasca prin executia de imprejmuire, prin constructii
sau prin orice alt mod accesul la instalatii al operatorului de distributie;

Tn vederea asigurarii unui mediu de lucru sdnatos si productiv pentru toti ocupantii
centrului logistic, minimizarea impactului ecologic prin optimizarea consumului de
resurse si reducerea emisiilor si imbunatatirea eficientei energetice si a performantei
generale obiectivele de investitii vor avea ca obiectiv adaptarea standardelor
internationale Well Building, LEED sau BREEAM.

Astfel, in functie de obiectivul de investitii pentru care se solicitd autorizarea
executarii lucrarilor de construire, aditional sau complet independent fata de sursele
traditionale de asigurare a echiparii edilitare, se vor implementa urmatoarele masuri
in fazele de executie:

Selectia echipamentelor de inalta eficienta si a solutiilor pasive pentru optimizarea
consumului de energie.

Producerea energiei din surse regenerabile

Implementarea sistemelor de ventilatie avansate care asigurd un flux continuu de aer
proaspat.

Selectia materialelor de constructie si a finisajelor care nu emit compusi organici
volatili (COV).

Sisteme avansate de colectare si reciclare a apei pentru a reduce consumul global de
apa.

Amenajarea eficientd a spatiilor verzi pentru a minimiza nevoia de irigatii.

Design ergonomic al spatiilor de lucru pentru a promova sanatatea si bunastarea
angajatilor.

Amenajari pentru promovarea miscarii, a luminii naturale si a unui mediu sonor optim.
Facilitati pentru colectarea selectiva si reciclarea deseurilor.

Strategii pentru reducerea deseurilor la sursa.
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3.7

PROTECTIA MEDIULUI
Nu exista probleme de mediu.

Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare
a. Protectia calitatii apelor

*

surse de poluanti pentru ape, locul de evacuare sau emisarul:

Atat in perioada de constructie cat si in cea de functionare nu se vor evacua ape uzate
in apele de suprafata sau cele subterane, nu se vor manipula sau depozita deseuri,
reziduuri sau substante chimice, fara asigurarea conditiilor de evitare a poluarii directe
sau indirecte a apelor de suprafata sau subterane.

statiile si instalatiile de epurare sau de preepurare a apelor uzate prevazute:

- se vor propune la fazele de proiect ulterioare DTAC/PTh in functie de natura
obiectivului de investitii pentru care se va solicita autorizarea executarii lucrarilor de

construire;

b. Protectia aerului:

*

[e]

surse de poluanti pentru aer, poluanti:

Atat in perioada de constructie cat si in perioada de exploatare se vor lua minim
urmatoarele masuri:
- Instalarea de senzori si statii de monitorizare pentru a evalua si inregistra emisiile
in timp real.
- Tncurajarea utilizdrii vehiculelor electrice sau cu emisii scizute, precum si
implementarea programelor de innoire a flotei.
Instalarea filtrelor si a tehnologiei de epurare pentru echipamentele si instalatiile care
emit poluanti.

. Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

surse de zgomot si vibratii:

in functie de obiectivul de investitii pentru care se solicitd autorizarea, se pot
implementa urmatoarele masuri pentru protectia impotriva zgomotului si vibratiilor:
bariere acustice, izolare acustica, monitorizarea zgomotului si vibratiilor. Masurile se vor
stabili la fazele de proiect ulterioare, DTAC/PTh.

d. Protectia impotriva radiatiilor:

*

surse de radiati:

Nu este cazul, reglementarea are ca obiectiv promovarea unor activitati care nu
reprezinta un risc de contaminare pentru mediu, respectiv asigurarea unei punti
esentiale in lantul de aprovizionare, receptia, depozitarea, manipularea si distributia
marfurilor care nu prezinta un pericol pentru mediu in cazul scaparilor, accidentelor sau
gestionarii necorespunzatoare.

e. Protectia solului si a subsolului:

* surse de poluanti pentru sol, subsol si ape freatice:
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la faza de proiect se vor stabili si implementa masurile pentru prevenirea contaminarii
solului, subsolului si apelor freatice, in functie de configuratia obiectivelor de investitii.

f. Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public
Cele mai apropiate locuinte se gasesc la o distanta de peste 2.08 km fata de zona
reglementata prin PUZ.
Lucrarile de constructie se vor realiza pe perioada zilei. Astfel se poate afirma ca nici in
perioada executiei lucrarilor si nici ulterior in exploatare, nu vor fi afectate locuintele sau
anexele gospodaresti sau obiectivele de interes public si nu se vor genera riscuri pentru
sanatatea populatiei prin poluarea apei, atmosferei, solului, subsolului sau fonic.

e Prevenirea producerii riscurilor naturale
Se va asigura conformarea obiectivelor de investitii la standardele, legislatia si
normativele specifice in vigoare la fazele de proiect DTAC/PTh. Autorizarea executarii
constructiilor sau amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu exceptia
acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.

e Epurarea si preepurarea apelor uzate
Pe parcursul executiei si exploatarii obiectivelor de investitii se vor asigura, in functie
de configuratia acestora, epurarea si preepurarea apelor uzate, conform legislatiei in
vigoare. Se vor asigura, in functie de necesitatile tehnologice, amenajari,
echipamente, constructiile si utilajele necesare epurdrii si preepurarii apelor uzate
(decantoare, colectoare, separatoare de hidrocarburi, bazine etanse vidanjabile, si
similare). Solutiile de epurare si preepurare se vor stabili la fazele de proiect
ulterioare, DTAC/PTh.

e Depozitarea controlata a deseurilor
Pe perioada de executie si functionare a obiectivelor de investitii, deseurile rezultate
vor fi colectate selectiv si preluate de firme autorizate.

e Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari de zone verzi,
etc.
Dupa finalizarea constructiilor si amenajarilor, se va trece la recuperarea zonelor
afectate, reasezand stratul vegetal si semanarea speciilor vegetale adecvate zonei.

e Organizarea sistemelor de spatii verzi
Se va mentine, acolo unde este posibil, vegetatia existenta. Se vor amenaja spatii
plantate in conformitate cu prevederile HG525/1996. Procentul minim de spatii
plantate in interiorul incintei va fi de minim 10%.

e Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate

nu este cazul.
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Refacerea peisagistica si reabilitarea urbana

Nu este cazul.

Valorificarea potentialului balnear — dupa caz

nu este cazul.

Eliminarea disfunctiilor din domeniul cailor de comunicatie si al retelelor edilitare
majore

nu este cazul.

Protectia climei

Utilizarea energiei din surse regenerabile:

- Instalarea panourilor fotovoltaice pe cladiri si la sol pentru productia de
energie electrica.

- Implementarea sistemelor de biogaz sau de biomasa, dacad exista resurse
disponibile.

Stocare si Distributie a Energiei:

- Utilizarea bateriilor sau a altor sisteme de stocare a energiei pentru a
maximiza utilizarea energiei produse in mod regenerabil.

- Tnfiintarea unei infrastructuri pentru distribuirea surplusului de energie
regenerabila catre alti consumatori sau pentru reintroducerea acesteia in
retea.

Eficienta Energetica:

- Proiectarea cladirilor cu standarde ridicate de izolare termica.

- Utilizarea tehnologiilor inteligente pentru monitorizarea si controlul
consumului de energie in timp real.

- Implementarea sistemelor de iluminat cu LED-uri si senzori de miscare.

Mobilitate Durabila:

- Tncurajarea utilizdrii vehiculelor electrice printr-o infrastructura de statii de
incarcare.

- Optimizeaza fluxurile de transport pentru a minimiza distantele parcurse si
emisiile asociate.

Managementul Apelor Pluviale:

- Crearea de acoperisuri verzi si zone permeabile pentru a reduce scurgerea si

a incuraja infiltrarea apei pluviale.
Plantari si Zone Verzi:

- Crearea si intretinerea zonelor verzi pentru absorbtia CO2 si imbunatatirea

calitatii aerului.
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Reciclarea si Gestionarea Deseurilor:

- Facilitdti de colectare selectiva si promovarea reciclarii in cadrul centrului
logistic.

- Prin adoptarea acestor masuri, obiectivul de investitii nu doar ca Tsi reduce
amprenta de carbon si contributia la schimbdrile climatice, dar poate si genera
un excedent de energie regenerabild, avand astfel un impact pozitiv asupra
mediului si comunitatilor inconjuratoare.

OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Tn zona studiata prin PUZ au fost identificate urmatoarele tipuri de proprietate asupra
bunul imobil:
= DOMENIUL PUBLIC AL STATULUI SAU AL UNITATILOR ADMINISTRATIV-
TERITORIALE;
* DOMENIUL PRIVAT AL STATULUI SAU AL UNITATILOR ADMINISTRATIV-
TERITORIALE;
* PROPRIETATE PRIVATA A PERSOANELOR FIZICE SAU JURIDICE;

Parcelele reglementate prin PUZ, avand numarul cadastral NC35105 si NC35514,
sunt proprietate privata a persoanelor fizice si isi mentin statutul juridic.

Plan de actiune pentru implementarea investitiilor propuse:

Costurile generate de implementarea PUZ “EXTINDERE INTRAVILAN CU SCOPUL
CONSTRUIRII UNUI CENTRU LOGISTIC” vor fi suportate din fonduri proprii ale
beneficiarului investitiei.

PLAN DE ACTIUNE

1. Analiza Preliminara si Planificare:
- Definirea obiectivelor si necesitatilor specificului afacerii.
- Evaluarea amplasamentului potential si a accesibilitatii.
- Estimarea bugetului si identificarea surselor de finantare.

2. Obtinerea Aprobarilor si Autorizatiilor:
- Consultarea cu autoritatile locale pentru reglementari si cerinte.
- Obtinerea tuturor permiselor necesare constructiei.

- Verificarea normelor de mediu si solicitarea avizelor ecologice.

3. Selectarea Echipei de Proiectare si Constructie:
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- Angajarea unei companii specializata in proiectarea centrelor logistice.

- Selectia constructorului sau firmei de constructii, pe baza experientei si
referintelor.

- Colaborarea cu consultanti pentru specialitati (instalatii, electric, mediu).

4. Elaborarea Proiectului Tehnic:
- Definirea layout-ului si a fluxurilor operationale.
- Proiectarea detaliatd a cladirilor si a infrastructurii conexe.
- Integrarea solutiilor de eficientd energetica si durabilitate.

5. Realizarea Lucrarilor de Constructie:
- Pregatirea terenului si demararea lucrarilor structurale.
- Instalarea retelelor de utilitati (electric, apa, canalizare).
- Finalizarea cladirilor, drumurilor interioare si zonelor adiacente.

6. Dotarea si Echiparea obiectivelor de investitii:

- Achizitia si instalarea echipamentelor necesare functionarii (rafturi, utilaje de
manipulat, sisteme IT).

- Implementarea sistemelor de securitate si supraveghere.

7. Pregatirea Pentru Functionare:
- Angajarea personalului si formarea acestora.
- Testarea tuturor sistemelor si echipamentelor.
- Elaborarea procedurilor operationale si a planului de management al centrului.

8. Lansarea Oficiala si Inaugurare:
- Organizarea unui eveniment de lansare.
- Initierea activitatilor si operatiunilor in cadrul centrului logistic.

9. Monitorizare si Optimizare:

- Evaluarea periodica a performantelor centrului.

- Implementarea de imbundatatiri sau extinderi pe baza feedback-ului si a nevoilor
identificate.

Grafic de etapizare estimativ al investitiilor:

Elaborare si avizare PUZ : 8 luni

Elaborare DTAC/PT 212 luni
Faza executie : 36 luni
TOTAL : 56 luni
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3.9 CONCLUZII - MASURIIN CONTINUARE

PRIORITATI - in functie de gravitatea disfunctionalititilor

nr.crt.

DENUMIRE

STAREA STRAZILOR

- intretinerea suprafetelor de rulare ale strazilor existente in zona studiata prin PUZ

PROFILE NECORESPUNZATOARE TRAFICULUI

- nu este cazul;

INTERSECTII CONFLICTUALE

- nu este cazul;

STANJENIRI INTRE FUNCTIUNI

- obiectivul de investitii reglementat nu este stanjenit si nu stanjeneste functiunile
existente in vecinatate;

STAREA FONDULUI CONSTRUIT

- nu exista fond construit pe suprafata parcelelor care fac obiectul PUZ;

VI

OCUPAREA TERENURILOR

- schimbarea categoriei de folosinta a parcelelor care fac obiectul PUZ si
reglementarea urbanistica a acestora in vederea stabilirii conditiilor pentru
autorizarea lucrarilor de construire;

VIl

CONDITII GRELE DE FUNDARE

- nu sunt necesare masuri/interventii pentru imbunatatirea conditiilor de fundare.

VIII

NIVEL RIDICAT AL APELOR FREATICE

- Terenul se incadreaza in categoria terenurilor cu conditii hidrologice favorabile, nu
sunt necesare masuri/interventii suplimentare;

RISCURI NATURALE $I ANTROPICE

- Terenul nu prezinta pante, fiind plat, fara riscuri la fenomene de instabilitate. Nu
exista riscuri antropice. Nu sunt necesare masuri/interventii suplimentare pentru
sistematizarea acestuia;

SURSE DE POLUARE

-nu este cazul;
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Amenajarea si dezvoltarea urbanisticd propusa prin PUZ este complementara prevederilor PUG
prin cresterea diversitatii functionale si a competitivitatii orasului Segarcea;

Nu este necesara reglementarea suplimentara prin PUD a zonei reglementata ulterior aprobarii
PUZ prin HCL Oras Segarcea;

GREENWOOD TECH GWT S.R.L.
SEF PROIECT,
urb.dpl. Mircea Radu ATANASIU
Specialist cu drept de semnatura R.U.R.
D3DzE
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