Memoriu pe baza Criteriilor din Anexa 1 — HG 107&04, privind
stabilirea procedurii de realizare a evaiti de mediu pentru planuri
sl programe

MEMORIU TEHNIC EXPLICATIV
PlanUrbanisticZonal PRELIMINAR

P.U.Z" INTRODUCERE IN INTRAVILAN _SI REGLEMENTARE
URBANISTIC A INVEDEREA CONSTRUIRII PARCULUI
INDUSTRIAL NR.3 "

Proiectant: S.C. ARIA URBANA S.R.L.

Amplasament: JUD. DOLJ-U.A.T. CQOVENI- N.C. 35421, 35422,
35423

Beneficiar; JUDETUL DOLJ cu sediul in Municipiul Craiova, Str.
Oltet, nr.4, jud. Dolj. - Cod fiscal: 4417150




Prezenta lucrare este structérstib forma unui memoriu de prezentare a regleinepe linie de
protegia mediului, fiind intocmi in conformitate cu— HG 1076/2004, privind stabilirea
procedurii de realizare a evaitrii de mediu pentru planurisi programe

1. Caracteristicile PUZ cu privire, in special, la

- Gradul in care PUZ creeazun cadru pentru proiectgi alte activityi viitoare, fie in ceea ce
priveste, amplasamentul, natura, smimea si conditiile de fungionare, fie in privirga aloairii
resurselor;

Obiectul lucrarii

Obiectul prezentului PUZ este acela de a crea pedenpentru infiintarea unui nou Parc Industrial
aferent orsului Craiova pe teritoriul Comunei Goveni. Prin documenta de fai se
intentioneaz introducerea in intravilanul localtii Cosoveni aterenurilor care fac obiectul PUZ-
ului: nr. cad. 35421, 35422, 35423.

Acesta va fi cel de al 3-lea Parc Industrial dobgsi cel mai mare, pe o suprgiale peste 180Ha.

In momentul finaliZrii soselei ocolitoare a osalui si a drumului Expres atre Pitgti, Parcul
Industrial Craiova nr. 3 va fi accesibil atat diresgst Bucurgi-Constama-Marea Neagr catsi
catre vest Calafat-Vidin-Sarajevo-Ploce tdamul Marii Adriatice.
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Evolutia zonei

Zona care face obiectul studiului se afla in véteitea de sud-est a Municipiului Craiova, n
Campia Romandor.

Odata cu schimbarea regimului terenului, obiectivpeezentului plan, zona va suferi o
transformare prin schimbarea specificului actiibatce se vor desfasura acolo, din agricol in
industrial.



Prevederi ale P.U.G.-ului

Imobilele cu nr. cad. 35421, 35422, 35423 seiafextravilanul comunei Ceoveni, au folosita

actuad de teren arabil.

Terenul se afl in domeniul public al Judelui Dolj conform Certificatului de Urbanism Nr.dBn

08.01.2024.
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Activitatea de baz Parcului este cea Indust#al

Terenurile se vor reglementa astfel incétlsserveascfungia industria.




Delimitareasi amenjarea incintelor se va face ca urmare atedointehnologice ulterioare
incadrarea in localitate

Amplasamentul studiat este localizat in extremitageti@ a U.A.T.-ului Cgoveni la limita cu
U.A.T. Leu. Terenul este extravilan cu categoridadesina arabib.

Amplasamentul este accesibil in cadrul Julle Dolj, Localitatile Cosovenisi Leu fiind situate
Tn veciritatea de sud-est aseglinei de jude.

Terenul este dispus intre Calea fedatnord, nr. cad. 30738plantgia de protege afereni DN6
la sud, nr. cad. 30833.

Accesul dinspre okase face prinDN6.

Terenurile care fac obiectul PUZ-ului sunt nr. 28421, 35422, 354238au o supraf@ cumulat
de 180,59 Ha.

Terenul este poonat la mai mult de 1km de localiile invecinate.
Cadrul natural si peisajul

Amplasamentul studiat se incadrgain punct de vedere geomorfologic Th nordul Campie
Romana, subdiviziunea Campului Leu — Bib Relieful este de campie (Campia Romana
subdiviziunea Campului Leu — Bi) cu aspect mai inalt (150m) caracterizatintr-o pronugata
netezime a reliefului.

Ne sittim intr-o zod cu clima temperat-continentalcu patru anotimpuri, cu veri foarte
calduroase (cu temperatumaxima de 40°C)si ierni friguroase(cu temperaturi maxime absolute
de -30°C). Primul ingheapare dup 25 octombrie, iar ultimul in prima decad lunii aprilie,
rezultand un interval de 200 zile/am# inghe. Cantitatea medie de precipit@ste de 500 mm/an
cu un maxim de precipi@in lunile maisi iunie, iar cele mai secetoase augiisgeptembrie.
Vanturile dominante cu dirga VNV — ENE. Daé in special vanturile dinspre Est au o fregien
ridicata tot timpul anului, se constatotusi 0 diminuare generala acestora in timpul verii cand
predomira vanturile dinspre Vest, culoarul Dani favorizand curetilor de aer, pe dire@
longitudinah Vest-Est.

Terenul care face obiectul documegidiaare lungimea de aproximativ 1670m iditirhea
variaziintre 964m gtre vestsi 1119 la est.

Suprafaa este aproximativ platterenul coboardin cotul de nord-vest de 1469 maltitudine
catre sud-est ld66maltitudine, 3m in peste 2000m rezultand o paab0,2 %.

Amplasamentul studiat se @fin extravilanul Comunei Govenisi este utilizat in prezent ca
camp agricol..



Linia inting a orizontului, marginit de plantga de aliniament aferentDN6, cerul albastru,
planeitatea dominafiit miscarea continia aerului, sunt elementele specifice ale peisajulu

Circulatia

Amplasamentul este situat Tn sud-estul Municipiuliraiova intre satele Goveni si Leu.
Tranzitarea satului Goveni, profilul redus al DN&i al centurii ocolitoare constituie principalele
disfunaii.

Amplasamentul este accesibil, fiind situat la 17&enCentrul Municipiului Craiova, 15km de
Aeroport, la 11km de Fabrica Fogda 6km deSoseaua de Centua orgului.
Amplasamentul estes@zat intre DN6 la sugl Magistrala CFR900 in nord.

Accesul dinspre ogase face din DN6 printr-un drum existent, DE32HE%ista un drum agricol
de @mmant care stibate terenul in juitatea esti€, respectiv un acces neamenajat din DNG.

Ocuparea terenurilor

Imobilele cu nr. cad. 35421, 3542P 35423 se afl in extravilanul Comunei Govenisi au
folosinta actual de terenuri arabiléerenul se afl in domeniul public al Judlui Dolj conform
Certif. Urbanism nr. 3/08.01.2024.

Echiparea edilitara

La 2km sud de amplasament tranziteazlLinie electri@ aeriad de LEA 110kv, dar nu exist
retea de alimentare cu @&pau rgea de canalizare a apelor uzate.

- Gradul in care PUZ-ul influenteaza alte planurii programe, inclusiv pe cele in care se
integreaza sau care deriva din ele;

Prezenta documentatie a fost intocmita cu scoptiherii avizului de mediu pentru elaborarea
PUZ in vederea realizarii noului Parc Industriaraht orasului Craiova.

Obiectul prezentului PUZ este acela de a crea pedenpentru infiintarea unui nou Parc Industrial
aferent orsului Craiova pe teritoriul Comunei Goveni. Prin documenta de fai se
intentioneaz introducerea in intravilanul localtii Cosoveni aterenurilor care fac obiectul PUZ-
ului: nr. cad. 35421, 35422, 35423.

Acesta va fi cel de al 3-lea Parc Industrial dobgusi cel mai mare, pe o suprgiale peste 180Ha.

In momentul finalizrii soselei ocolitoare a osalui si a drumului Expres are Pitgti, Parcul
Industrial Craiova nr. 3 va fi accesibil atat dirsgst Bucurgi-Constama-Marea Neagr cat si
catre vest Calafat-Vidin-Sarajevo-Ploce tdamul Marii Adriatice



Prin prezentul PUZ se propun urmatoarele :

Valorificarea cadrului natural

intre amplasameni DN6 exist o plantgie de protege din arbyti de talie mid si medie.
Catre vest la 1500 m, in sud-estul satulus@eeni exisi un masiv forestier de peste 100Ha.

Se propune realizarea unei plgitaerimetrale Parcului Industrial cu rol peisagisi ambiental.
Perdeaua de protige se va realiza din specii indigene, bine adafdtatelui (stejar, frasin, m@r
padure, ulm, jugastru, #ducel, corn, rices). O incin& plantas va fungiona ca o bariérla vant,
filtrand si reducand puterea acestuia.

Modernizarea circulatiei

Accesul rutier actualadtre amplasament se va face din DN6 dintr-un ragoedoriu, sau cu banda
de decelare, in conformitate cu avizul politieieue.

La interiorul Parcului se propune o a#teirculat cu alveole de intoarece.
Se propune un profil de 10,50m compus din:

e 2 benzide circulge in sensuri opuse de céate 4,50m fiecare;
e 1 trotuar de 1,50m.

De asemenea este necesar un aparat de intrarevaetaatlelor in incint si un circuit fluid la
interiorul acesteia.

Dezvoltarea echigxii edilitare

Energie electri@

La 2km sud de amplasament tranziteaz.inie electri@ aeriad de LEA 110kv .
Se propune un racord lafeaua existetit

Linia de racord va fi subterarfLES 110KV), va urréri traseul unui drum agricol existent (n.c.
31068)si va subtraversa DN6 1n zona accesului pe amplasame

La interiorul Parcului Industrial se propune otit&lectric de 110/20 KV .

Staia electrié are rolul de a prelua energia electriin Sistemul Energetic Nanal, la tensiunea
de 110 KVsi de a o transforma la 20 KV.

Alimentarea cu ag
Se propune alimentarea cuagpintr-un pu forat.
Canalizarea apelor uzate

Se propune evacuarea apelor uzate printr-un béamg @danjabil.



Alimentarea cu gaze naturale

In satul Cgoveni exisi retea de gaze.

Se propune extindearegetei de gaze din satul @oveni.

Colectarea apelor pluviale

Se propune un sistem de rigole. Apele pluviale sotgctate:

1. de pe acoperisuri (si aici pot fi evacuate dinesistemul de canalizare);

2. de pe suprafete betonate si parcari (cele deramuie sa treaca prin filtarare si separator de
hidrocarburi). Pentru apele pluviale colectate e@goperisuri se poate prevede colectare in bazin
de retentie si utilizata pentru udarea spatiilazive

Protegia mediului
Incinta este cuprirascatre interiorul limitei de proprietate de o suptafplantat.

Suprafaa Tm@durita se va realiza din specii indigene, bine adaptatallii (sambovia,stejar,
frasin, mir padure, ulm, jugastru, gducel, corn, rices) care 8 diminueze un eventual disconfort
olfactiv emanat in veciitate. O incini plantati va fungiona ca o bariérla vant, filtrandsi
reducand puterea acestuia.

Avand in vedere obiectivul planului, acela de sdiane a regimului terenului, si luand in
considerare toti factorii de mediu : apa, aer, sohsol, flora si fauna, consideram ca acestea nu
vor fi afectate in mod seminficativ.

Toti factorii de mediu si impactul asupra acestwoaa,fi analizati mai in detaliu la faza de proiect
Obiective de utilitate publi€

Implementarea Parcului va implica dezvoltarea enuciosi sociak a localiitilor invecinate ca
urmare a crgerii transporturilorsi a ofertei locurilor de muracsi amplificarii procesului de
urbanizare.

Suprafara incintei se va reglementa in 3 U.T.R.-uri:

U.T.R. IS — ACTIVITAT! INDUSTRIALE S SERVICII care cuprind:
-Unitati de produge ;

-Spaii de depozitare ;

- Platforme de transfer;

-Zone de Tnércaresi desarcare ;

-Spaii administrative proprii ;



-Echipamente tehnologice specifice ;

-Platforme accesg circulatii carosabile ;

-Parcaje pentru autovehicufeautocaminoane ;

-Circulaii pietonalesi spgii plantate;

-Circulaii carosabile ;

-Accese pe cale ferat

-Utilaje de manevrare aanurilor;

-Platforme de transfer ;

-Spaii de depozitare ;

-Circulaii pietonale;

- Spaii verzi;

-Aparat de intrare (punct/acces de control/venic@ecepe);
-Cladiri administrative;

-Sali de ntalnire;

-Spaii pietonalesi parcaje.

UTR E — ZONA ECHIPAMENTE TEHNICO- EDILITARE care cyrinde:
-Racordurisi instalagii de ap si canalizare

-Staie electria

-Stgii si posturi de reglare, reglare sau reglaresuanare a gazelor naturale
-Spaii tehnice

-Spdii de depozitare

-Spaii pietonalesi parcaje

-Spaii verzi

UTR V — ZONA SPA'll PLANTATE care cuprind:

Spaii verzi, spaii verzi amenajate, perdele de prateqerimetrale din specii indigene, bine
adaptate locului (stejar, frasinanpadure, ulm, jugastru, fducel, corn, rices).



- Relevanta planului sau programului in/pentru integrea consideratiilor de mediu, mai ales
din perspectiva promovarii dezvoltarii durabile;

Din punct de vedere socio-economic, planul ardevamta destul de importanta, in zona crescand
premisele unei dezvoltari economice si socialey preearea de noilocuri de munca si a unui cadru
pentru populatia tanara ce doreste sa se dezvattprafesional cat si personal.

In ceea ce priveste factorii de mediu, acestia oufivafectati in mod semnificativ, in zona
schimbandu-se doar specificul activitatilor ce se desfasura pe teren, din activitati agricole de
aratura, semanatura, recoltare, in activitate deipdustrial (productie, depozitare, etc.).

Se va analiza fiecare factor de mediu in partesicatpactul asupra fiecaruia, in faza de proiect.

- Problemele de mediu relevante pentru plan saugmam;
Probleme de mediu

Avand in vedere obiectivul acestul plan urbanistioal, sianume modificarea regimului terenului
se considera ca principala problema ar fi schindar@eogoriei de folosinta din agricol in
industrial, generandu-se o pierdere de suprafaiecda la nivel local, regional si national.

Terenul pe care se propune viitorul Parc IndustiriaB se afl la mai mult de 1km de sate, respectiv
la 1580 m de intravilanul satului @oveni- étre Nord-vest, la 1526mtade intravilanul satului
Ghindeni- direga Sud-vest, la 1716 mtfade intravilanul satului Leu- dirga Sud-est, la 5017
m fata de intravilanul satului Buzduc - dirge Nord- est.

Autorizarea documentiai Tn curs cagi a celor ulterioare se vor supune legisiain domeniul
protegiei mediuluisi se vor aviza in consegin

Amplasamentul nu se aflin Arii Naturale Protejate, distem pam la cel mai apropiat Sit
Natura2000- ROSPA0023 Conflyanliu-Durire este de peste 7000 m.



Tn schimb 1n vecitate exisi un areal Imjpdurit, la sud-est de satul @iveni iar amplasamentul
este mrginit catre sud de o plantie de protege afereri DNG.

- Relevana planului sau programului pentru implementarea legjariei nafionale si comunitare
de mediu (de exemplu, planurilgi programele legate de gospétrea deseurilor sau de
gospodrirea apelor).

Obiectivul principal al planului consin introducerea in intravilagi reglementarea urbanisiién
vederea construirii Parcului industrial nr.3 aféremagului Craiova pe teritoriul Comunei
Cosoveni. Prin documenta de fai se intemioneaz introducerea in intravilanul locatiii
Cosoveni a terenurilor care fac obiectul PUZ-ului: cad. 35421, 35422, 3542 in concotdam
obiectivele ecologicei social-economice ale acestuia.

Reglementrile propuse in planul analizat se vor realiza enpéntand legista naionahk si
comunitaé de mediu.

2. Caracteristicile efectelorsi ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in spcial, la:
a. Probabilitatea, durata, frecverta si reversibilitatea efectelor
Momentan, termenul de referinta este modificarestinigtiei terenului, de la agricol, la industrial.

Aici, putem aminti diminuarea suprafetei de tergnal in zona si schimbarea specificului zonei
si a activitatilor ce se desfasoara pe acel perimet

IN FAZA DE PROIECT se vor analiza efectele asupfi@carui element si faza a proiectului :
Pot aparea efecte negative nesemnificative si tesmpa@supra factorilor de mediu AER, SOL,
ZGOMOT, in perioada de amenajare a terenului stalestructie a principalelor obiective ale
parcului industrial propus. (in faza de PROIECT).

In perioada de functionare, efectele negative nag@ative provin de la traficul autovehiculelor
si autocamioanelor de transport marfuri, in zona.

Avand in vedere distanta fata de zona locuita atacparc industrial, putem considera ca impactul
asupra sanatatii umane este unul minor si neseranvi

b. Natura cumulativa a efectelor
Nu este cazul.
c. Natura transfrontiera a efectelor

Nu este cazul.



d. Riscul pentru sanatatea umana sau pentru mediwlétorita accidentelor)

Terenul in suprafa de 180,59Ha este plgitnu implica riscuri la inundgi sau alunegri.

L'

Harta Riscului la Inundaii (https://inundatii.ro/portal-hart)

Terenul este dispus intre Calea fédatnord, nr. cad. 30733 plantgia de protege afereni DN
6 la sud, nr. cad. 30833.

Accesul dinspre okase face prinDN6.

REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANZA CONSTRUTIILOR SI  APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

Expunerea la riscuri naturale

1.Autorizarea constrtidor sau a amenajilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu xee
acelor care au scop limitarea efectelor aceststa,isterzis.

Expunerea la riscuri tehnologicesi de poluare a factorilor de mediu

1. Nu se vor realiza contrticsau instaldi cu efecte de contaminare a mediul.

e. Zona geografié si marimea populatiei potential afectate

Terenul pe care se propune viitorul Parc IndustinaB se afl la mai mult de 1km de sate, respectiv
la 1580 m de intravilanul satului @oveni- étre Nord-vest, la 1526mtade intravilanul satului
Ghindeni- direga Sud-vest, la 1716 mttade intravilanul satului Leu- dirga Sud-est, la 5017
m fata de intravilanul satului Buzduc - dirge Nord- est.

Autorizarea documengiai in curs casi a celor ulterioare se vor supune legisiain domeniul
protegiei mediuluisi se vor aviza in consegin



f. Valoareasi vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, de :

- I. Caracteristicile naturale speciale sau patrimaiul cultural

Fepsrinna arheciogs @
i - insbilaiul oo Atecioge

qammr PUz

In zona amplasamentului nu se afla elemente caistate Repertoriului Arheologic Narional
conform imaginii de mai sus.

Terenul studiat nu prezinta elemente naturale af@eci

- ii. Depasirea standardelor sau a valorilor limitade calitate a mediului

Nu este cazul.

- iii. Folosirea terenului in mod intensiv
Terenuri agricole n intravilan

Documentéa actual introduce in intravilan terenul in suprgifale 180 Ha situat in extravilanul
localitatii Cosoveni in vederea construirii Parcului IndustrialNdin Judeul Dol].

Terenurile introduse 1n intravilan au categoridalesinta arabil.



g. efectele asupra zonelor sau peisajelor care auw statut de protejare recunoscut pe plan
national, comunitar sau international

Amplasamentul nu se aflin Arii Naturale Protejate, distgn pai la c
Natura2000- ROSPA0023 Conflyanliu-Durire este de peste 7000m.

4 ']

el mai apropiat Sit

In schimb 1n vecitate exisi un areal impdurit, la sud-est de satul @eni iar amplasamentul
este mrginit catre sud de o plantie de protege afereri DNG.

Planul propus nu este susceptibil a avea efecterasaonelor sau peisajelor care au statut de
protejare recunoscute pe plan national, comurgtanrgernational.



