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1. Obiectul documentatiei

1.1. Date de recunoastere a documentatiei
Denumirea lucrarii: PLAN URBANISTIC ZONAL
Introducere in Intravilan si Schimbare de Destinatie din teren pentru agricultura in teren
pentru servicii -
CONSTRUIRE CENTRU DE SANATATE, PUT FORAT S| IMPREJMUIRE TEREN

Amplasament: com. Bucovat Extravilan T140, P9, jud. Dolj
Beneficiar: SC CORONIC PRO SRL, Reprezentata de Nicolae Coca
Proiectant: S.C. DAL DESIGN S.R.L. C.U.| 2327581, J16/2382/1992

1.2. Obiectul lucririi

Prezenta documentatie se intocmeste la solicitarea beneficiarului SC CORONIC PRO
SRL, Reprezentata de Nlcolae Coca Tn scopul introducerii in intravilanul comunei Bucovat a
terenului in suprafata de 4004 mp. Scopul declarat al P.U.Z. este de
Introducere in Intravilan si Schimbare de Destinatie din teren
pentru agricultura in teren pentru servicii —-CONSTRUIRE CENTRU DE SANATATE, PUT
FORAT S| IMPREJMUIRE TEREN

Conform solicitarii si conditiilor precizate prin Certificatul de Urbanism nr. 800/12.10.2017
eliberat de catre Consiliul Judetean Dolj anexat prezentei documentatii P.U.Z. si a avizului de
oportunitate nr. 2/ 12.04.2018.

In baza acestui P.U.Z. se va urmari parcurgerea procedurii legale de introducere in
intravilan, schimbarea destinatiei de folosin{a a terenurilor prin scoatere din circuitul agricol,
intocmirea documentatiilor pe specialitati pentru executarea utilitatilor, drumurilor, faza DTAC,
PTh etc.

Inifiativa de a construi un CENTRU DE SANATATE, face parte dintr-o strategie mai larga,
de a transforma comuna Bucovat intr-o localitate de interes zonal, de a oferi atat locuitorilor
comunei cat si altor persoane care au nevoie intarire a organismului, de relaxare, tonifiere,
masaj medical, servicii medicale de calitate.

Realizarea obiectivului propus are ca beneficii, pe langa furnizarea serviciilor medicale si
educationale de calitate si crearea de locuri de munca, prin angajarea personalului necesar
desfasurarii activitatii specifice centrului de sanatate .

De asemenea, CENTRUL DE SANATATE va contribui la dezvoltarea micilor
intreprinzatori din zona (agricultori), la dezvoltarea serviciilor conexe de utilitati, precum
salubritate, apa-canal etc. Totodata prin implementarea acestui obiectiv se contribuie intr-o
forma majora la educarea-constientizarea populatiei, diminuarea fenomenelor de boli,
datorata lipsei de informare precum si a serviciilor medicale adecvate in proximitatea
populatiei, diminuarea consumului de medicamente, alcool etc. Obiectul Planului Urbanistic
Zonal il constituie determinarea obiectivelor, reglementarile de urbanism - permisiuni si
restrictii - necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor din zona
studiata. P.U.Z. are caracter de reglementare specific si reprezintd documentatia prin care se
asigurd conditiile de amplasare, dimensionare, conformare si servire edilitard, a unuia sau mai
multe obiective Tn corelare cu functiunea predominanta si vecinatatile imediate.

Pe baza analizei critice a situaliei existente, a prevederilor P.U.G. si a opiniilor inifiatorilar,
continutul P.U.Z. trateazd urmatoarele probleme:

- organizarea retelei stradale;

- zonificarea functionald a terenurilor;

- organizarea urbanistic-arhitecturala in functie de caracteristicile urbane;

- indici si indicatori urbanistici (regim de aliniere, regim de indltime., P.O.T., C.U.T.)
- dezvoltarea infrastructurii edilitare;

- regimul juridic al terenurilor;



- masuri de protectie a mediului:
- reglementéri specifice detaliate
— permisiuni si restrictii - incluse 'n Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.Z.

1.3. Surse documentare
- Plan Urbanistic General comuna Bucovat :
- Baza topografica constand in planuri cadastrale :

- Ordinul Ministrului Mediului si Dezvoltarii Durabile nr. 1964/2007 privind instituirea
regimului de arie naturald protejatd a siturilor de importantd comunitars, ca parte
integrantd a retelei ecologice europene Natura 2000 in Romania :

1.4. Cadrul legal
Prezenta documentatie si metodologie de elaborare a Planulul Urbanistic Zonal au fost
intocmite in conformitate cu "Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al
P.U.Z." aprobata cu Ordinul M.L.P.A.T. nr. 54/11.04.2000.
- Normele Codului Civil;
- Regulamentul General de Urbanism;
- Legea nr.184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de arhitect, republicata;
- Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismului, modificata si completats
prin Legea 289/2006;
- Ordonanta nr. 27/2008 — privind modificarea si completarea legii nr. 350/2001 :
- Ordonanta nr. 7/2011 — privind modificarea si completarea legii nr. 350/2001 ;
- Legea nr. 114/1996 privind locuinta cu modificérile ulterioare (republicata);
- mediului, republicatd, cu modificarile ulterioare:
- Legea apelor nr. 107/1996;
- Legea privind zonele protejate (nr.5/2000);
- Legea nr. 50/1991 cu modificérile $i completarile ulterioare (OUG 214/2008) privind
autorizarea executdrii constructilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor si
continutul documentatiilor, H.G.R. nr. 525/1996 (cu modificari ulterioare) pentru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism:
- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicata, cu modificarile ulterioare:
- Ordinul 536/23.06.1997 pentru Aprobarea normelor de igiena si a recomandarilor privind
mediul de viata al populaiiei.
- Legea drumurilor nr. 1311974 si HG nr. 36/1996 (anexe);
- Legea nr. 18/1991 privind Fondul funciar;
- Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica;
- Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la eleborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism;
- Legea nr. 133 din 2012 pentru aprobarea OUG nr. 64 din 2010 privind modificarea si
completarea Legii cadastrului si publicitatii imobiliare nr. 7 din 1896
- Ordinul nr. 108 al Ministerului Administratiei si Internelor privind aprobarea
Regulamentului de avizare, verificare si receptie a lucrarilor de specialitate din cadastrului,
al geodezie, al topografiei, al fotogrammetriei si al cartografiei.
- Legile, STAS-urile si normativele aflate in vigoare.

2. Analiza situatiei existente

2.1. Evolutia zonei
Comuna Bucovat este situata in partea centrald a judetului Dolj, la Vest de municipiul
Craiova dincolo de Raul Jiu, in Campia Olteniei. Comuna Bucovat este asezata in partea
vestica a Campiei Romane, in sectorul numit Campia Olteniei, in extremitatea NordVestica
a Campiei Romana tilor la o altitudine de 83m.d.m. La nivel local, comuna este asezata in



Lunca Jiului. Comuna Bucovat Impreuna cu satele componente sunt racordate la SEN,
sistemul energetic national. Subzona ce contine amplasamentul propus este reprezentat

de teren arabil proprietate privata, neocupat de constructii si este situati in extravilanul
comunei Bucovat.

2.2, Incadrarea in localitate
Vecinatati:
- la nord — De 1743
- la vest — - Bleoanca Muga Corina - proprietate privata
- la sud — Padure 1325/1 :
- la est — Bojenoiu Mihai - proprietate privata

2.3. Elemente ale cadrului natural

Conditii geomorfologice

Comuna Bucovat se incadreaza din punct de vedere geomorfologic in Campia
Romanatjlor, la o altitudine de 83 m.d.m.

Solul caracteristic este de la 0.00- 0.20 m sol argilos prafos amestecat cu resturi
vegetale si de la 0.20-4.00 m argila nisipoasa slab prafoasa brun caramizie plastic
consistenta cu compresibilitate medie.

Comuna este situatd In zond de campie, unde relieful nu fnregistreaza diferente mari
de nivel, cu clima i solul specific de campie.

Clima - Intreg teritoriul administrativ al comunei se Tncadreaza intr-o zon3 cu clima
temperat-continentald cu patru anotimpuri, cu o temperatura medie anuala de 10-11°C,
temperaturi minime de -29,0°C (ian. 1942) si o temperatura max ima de 41,5°C (aug.

1952), cu veri foarte célduroase si ierni friguroase. Durata medie a intervalului fara inghet
este de 220 zile/an.

Numarul zilelor de vara cu temperaturi mai mari de 25°C inregistrate in perioada 15
mai-15 septembrie este de cca. 75 de zile.
Cantitatea medie de precipitatii este de 510 mm/an cu un maxim de precipitatii in lunile

mai i iunie, iar cele mai secetoase august si septembrie. Vanturile dominante cu direc tia
VSV - ENE.

2.4, Circulatia
Accesul rutier la amplasamentul studiat se face prin drumul De 1743.

2.5. Ocuparea terenurilor

Terenul pentru care s-a intocmit documentatia este situat zona de sud a comunei
Bucovat, se gaseste in extravilan si are regim de teren agricol.

O suprafata de 1000mp. este scoasa din circuitul agricol definitiv prin Decizia
DADR nr..8 din 30.04.2015

Suprafata suficienta pentru realizarea constructiei CENTRULUI DE SANATATE.
Terenurile sunt libere de orice constructii si au destinatia teren agricol - nr. Cadastral
30528. Conform actelor de proprietate anexate la prezenta documentatie terenul are o
suprafata de 10 004 mp din actele de proprietate si din masuratorile cadastrale.

P.O.T. existent = 0,00
C.U.T. existent = 0,00

Regimul juridic
Terenul se afla in extravilanul comunei Bucovat, conform P.U.G. aprobat si este
proprietate privatd a NICOLAE COCA, conform contract de vanzare-cumparare autentificat cu
nr. 401 din 02.04.2012 de BNP Asociatii lonica Vergica. Prezenta documentatie s-a Tntocmit



la cererea beneficiarului SC CORONIC PRO SRL, cu sediu in sat Criva, com. Varvoru de
Jos, nr. 140, jud. Dolj, reprezentanta de doamna NICOLAE COCA, pentru reglementarea
din punct de vedere urbanistic a terenului aflat cu drept de SUPERFICIE nr.4033 din
27.09.2017, cu titlu gratuit, pe o perioada de 12 ani .

Regimul economic
Folosinta actuala si destinatia conform P.U,G. este - arabil.

Regimul tehnic
Suprafata totald studiatd in prezentul P.U.Z. este de 4004 mp,

2.6. Echiparea edilitara

Zona studiaté, este lipsitd de orice echipare tehnico-edilitara cu exceptia curentului electric
aflat la 2, 5km de amplasamentul studiat.

2.7. Probleme de mediu
Nu se impun probleme deosebite de protectia mediului, altele decéat cele ce se impun n
mod curent conf. legislatiei in vigoare. Functiunea actuala a terenului este teren agricol. In
prezent nu se afld nici o sursa poluanta de aer care ar putea afecta calitatea atmosferei
sau sa reprezinte un pericol major asupra calitatii aerului. Nu se constata in acest moment
in zond activitdti poluante care s impuné luarea de misuri speciale.

Calitatea aerului;
Nu se poate vorbi de poluare a aerului in zona studiatd, si nici de depagiri ale

concentratilor maxime admise. Concluzia este c& poluarea atmosferei este
nesemnificativa.

Calitatea apei:

Calitatea apei freatice este afectata datorita apelor uzate menajere care se pot infiltra in
panza de apa freatica. Exista local bazine vidanjabile din beton cu 1 sau 2 compartimente,
la unele constructii, dar unele locuinte folosesc hasnalele de tip rural, neimpermeabilizate si
care polueaza bacteriologic stratul freatic de apa. CENTRU DE SANATATE va fi dotat cu un
bazin etans vidanjabil /statie de epurare.

Calitatea solului :

Colectarea degeurilor menajere gi stradale se face la nivel de zon4, subzona sau
gospodarie individuala, acolo unde este populatd. Deseurile menajere sunt depozitate in
pubele amplasate, intr-un loc special amenajat in onaz céii de acces. Pubelele sunt ridicate
sl golite periodic de cétre societatea de salubritate specializatd, pe baza unui contract de
servicii incheiat intre locataris societatea de salubritate.

2.8. Disfunctionalitati

Analiza situatiei existente evidentiaza urmatoarele disfunctionalitti principale:
- aspectul arhitectural urbanistic al zonei studiate este nereprezentativ si nefinalizat;
- Accesul pe drumurile de exploatare se face dificil, acestea fiind neamenjate.

2.8. Optiuni ale populatie
Initiativa de a construi un Centru de sanatate face parte dintr-o strategie mai largd de a
dezvolta micile localitati, largind spectrul de preocupari si oportunitatiie promovate catre
populatia rurala.



Comuna Bucovat este amplasat in imediata apropiere a Craiovei — 10km, cel mai mare

oras din regiune si diversificarea potentialelor activitati oferite localnicilor ar contrabalansa
atractia ,marelui orasg”,

3. Reglementarile urbanistice
3.1. Inscrierea in functiunea generala a zonei

Nu exista studii de fundamentare sau proiecte anteriocare cunoscute pana la demararea
prezentului P.U.Z. pentru zona Tn studiu.

3.2. Prevederi ale P.U.G. Bucovat
Conform P.U.G. Comuna Bucovat, amplasamentul studiat este situat in extravilanul
comunei, destinaia zonei: zona cu folosinta de teren agricol in extravilan,

3.3. Valorificarea cadrului natural
Cadrul natural existent al terenului studiat:
- caracterul de teren neconstruit (P.O.T existent = 0,00%, C.U.T. existent= 0,00) oferit de
amplasament;
- lipsa refelelor edilitare — in zona este doar reteaua de curent electric la 2,5km
- inexistenta unor surse poluatoare ale factorului aer sau a industriei in mediul existent:

3.4. Descrierea lucrarilor propuse
Lucrarea are ca obiect determinarea conditilor de construire a unui CENTRU DE
SANATATE in comuna Bucovat, sat Palilula, T140, P9. Strategia investitorilor este
orientatd pe coordonatele strategiei Europene si Nationale de dezvoltare durabild a zonei
din Sud-ul Romaniei.
Pe terenul studiat se prevede o zon3 functional3 care cuprinde :
- Construire unui Centru de Sanatate;
- Realizare bazin etans vidanjabil/foasa septica ecologica;
- Put propriu forat ;
- Acces carosabil ;
- Drum pietruit - amenajat ;
- Zona verde ;

3.5. Organizarea circulatie

Organizarea circulatiei in zond se fundamenteaza pe caracteristicile traficului actual si de
perspectiva preluand situatia existenta pentru asigurarea unor accese corespunzitoare la
investitiile viitoare din zona studiatd. Realizarea accesului carosabil in cadrul zonei, si anume:
asigurarea unui acces racordat la D.e. 1743, drum din pamant batatorit (cu l&time de 7m) in
interiorul zonei Studiate. Pe langa drumul de acces sunt propuse si alei interioare, dar de
principiu, acestea urmand a fi studiate in detaliu In proiectul faza Autorizatie de Construire,
datoritd urmatoarelor criterii:

- cét mai eficient 3 exploatare a suprafetei date :

- functie de solutia aleasa, trama cailor de acces ¢

- spatiile verzi vor fi distribuite cu conditia sa reprezinte cca 25% din suprafat4;

- rezolvarea corecta a racordarii la drumul D.e. 1743;

- dimensionarea corectd a gabaritelor ciilor de aceces cu respectarsa conditillor de

amplasare si conformare a constructiilor impuse si in conformitate cu dispoziti, legi si

ordine ale Ministerului Pratectiei Mediului, Sanatatii si alte Hotarari Guvernamentale.

Este prevazutd colectarea apei pluviale si evacuarea n rigole. Drumurile de incint3
vor fi integral pietruite, deci apa pluviald se va scurge in functie de panta terenului. Pentru

parcaje se va respecta Regulamentul Local de Urbanism.



3.6. Zonificarea functionald. Reglementéri. Bilant teritorial.
3.6.1. Elemente de Teméa
- definirea unitatilor i subunitatilor teritoriale ce urmeaza a fi introduse in intravilan;
- stabilirea functiunii de Zona pentru servicii — construire Centru de sanatate, put forat,
imprejmuire teren
- stabilirea P.O.T. si C.U.T. propusi conform prevederilor R.G.U. pentru tipul de functiune
propusa — conform Aviz de Oportunitate nr. 2/12.04,2018

- -POT max admis = 50 %,
- CUT max admis =1.,5;
- regim de inaltime P+1.

- respectarea suprafetei de spatii verzi amenajate conform procentului prevézut in R.G.U.
pentru functiune;

- realizarea accesului si circulatiilor carosabile in incinta;

3.6.2. Factori caracteristici de Temd Factori cu impact pozitiv:
- conditii de construibilitate topo-morfo-geologice relativ normale;
- teren liber n incinta suficient pentru realizarea investitiei, in temeiul prevederilor R.G.U.
- oportunitatea vecinatatii la sud cu domeniul public de interes local prin drum comunal:

- distante suficiente ale lotului fata de vecinatatile construite (peste 500m la Nord, Sud si
Est si Vest) ;

Factori cu impact negativ;
- relativa alterare a caracterului functional (reducerea suprafetei de teren arabil).

3.6.3. Zonificarea teritoriului
Documentatia se intocmeste pentru schimbarea functiunii si categoriei de folosinia a
terenului din teren agricol — Tn extravilanul comunei Bucovat, in teren intravilan - cu
functiunea propusa de zona Servicii — Centru de Sanatate — com. Bucovat,Sat Palilula, jud.
Dolj » si stabilirea indicatorilor P.O.T. si C.U.T. propusi.

3.6.4. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Amplasarea imobilelor se face retras fata de conturul exterior al terenului (minim 2.00m),

pentru a putea permite realizarea unei trotuar de garda si plantatie de protectie. Constructiile
permise in zona : Centru de Sanate, put forat, imprejmuire teren, bazin etans vidanjabil
Istatie de epurare, drumuri de acces.

Sunt interzise orice fel de constructii si amenajéri care prezinta pericol tehnologic, activitat]

care prin natura lor au aspect dezagreabil sau compromit aspectul general al zonei.

Aliniament: Retrageri fa{d de De 1743 :

- Zona de protectie min. 7,5m fata de axul drumului ( conform O. G. nr. 43/1987 privind
regimul juridic al drumurilor),

- Regim de aliniere propus fata de celelaite laturi: - min. 2,0m fata de limitele de
proprietate

3.6.5. Regim de inal{ime

Regimul de indlliime propus este ; P

Indicii maxim admisibili POT si CUT se pot modifica Tn funciie de necesitétjle
tehnologice cu avizul compartimentului de specialitate din cadrul Consiliului Local.

3.6.6. Modul de utilizare a terenului

- Certificat de urbanism nr.800 din 12.10.2017
eliberat de Consiliul Judetean Dolj.



- POTmax admis: 50%, CUT max admis: 1.5

Functiuni admise;

Centru de Sanatate

- put forat

- bazin etans vidanjabil/ statie de epurare
-imprejmuire teren

3.6.7. imprejmuiri

Perimetrul va fi imprejmuit pentru a se va asigura paza si pentru prevenirea furturilor si
pentru a se elimina posibile accidentéri ale persoanelor care vor beneficia de serviciile Centrului
de Sanatate. Fundatiile acestora se vor face fard sa depaseasc limita de proprietate, ar la
strada se vor prevedea accese auto si pietonale,

3.7. Echiparea tehnico-edilitard

- Retele electrice- sunt la 2,5km de amplasametul studiat.

Datorita costurilor ridicate care nu sunt justificate din punct de vedre economic si tehnic,
dar mai ales datorita consumului redus de energie electrica necesar functionarii Centrului de
Sanatate a fost prevazut la cererea beneficiarului un KIT Solar Fotovoltaic.

Se vor utiliza exclusiv cabluri de cupru cu sectiunea corespunzitoare puterii instalate a
consumatorilor. Protectia instalatiei electrice interioare se va realiza prin intermediul unui bloc
de masura si protectie monofazat tip BMPM, pozat aparent in interior. In incintd se va realiza
si un iluminat perimetral, prin stilpi montati in colturile incintei. lluminatul interior si perimetral
se propune din lampi si proiectoare cu consum redus de energie de tip LED.

- Alimentarea cu apa si canalizarea

Apa pentru consum potabil si igienico sanitar va fi asiguratd de la un foraj propriu,
amplasat n limita de proprietate pe latura de sud a investitiei. Apele uzate menajere rezultate
sunt de doud categorii:

-ape de tip fecaloido-menajer, rezultate de la gupurile sanitare si evacuate prin

coloanele de canalizare din PP igniguga fonoabsorbanta;

- ape cu un continut de grasimi, rezulte de la bucétirie si preparate carne, evacuate

prin sifoanele de pardoseald prevazute, ape ce vor fi trecute printr-un separator de

grasimi, Tnainte de a fi preluate de refeaua de canalizare;

Apele uzate menajere rezultate de la grupurile sanitare, vor fi preluate in exterior de
cé@mine menajere din PVC sau beton gi conduse prin tuburi de PVC, la bazinul etans de tip
vidanjabil/fosa septica ecologica. Reteaua de canalizare se va poza pe un strat de nisip de 10-
15¢cm, similar celei de apa. Ea va avea o panta de scurgere de 4%.. Vidanjarea grosierului se va
face din primul compartiment, aproximativ o data pe an in functie de volumul de depuneri.

- Alimentare cu Energie termica
Alimentarea cu energie termica se va face de la 0 pompa de caldura geotermala proprie
combinata cu panouri solare cu tuburi vidate cu aport la incalzire si preparare a.c.m. ce se
va amplasa intr-un spatiu separat.

Se recomanda montarea de sonde de temperaturd interioare si exterioare, in scopul sporirii
gradului de confort si a economiei de energie.

3.8, Obiective de utilitate publica
S-a identificat tipul de proprietate asupra terenurilor : teren extravilan, proprietate privata.



3.9. Protectia Mediului

Obiectivele prevazute in acest Plan Urbanistic Zonal nu au influentd negativa asupra
calitati aerului, apei. Obiectivele prevazute in acest PUZ au influentd pozitivd
semnificativd asupra imbunatatirii stilului de viata, al calitatii vietii locuitorilor comunei
Bucovat, precum si a locuitorilor localitatilor din imprejurimi si nu numai, dar si din
intreaga zona a Olteniei. Obiectivele prevazute in acest Plan Urbanistic Zonal au influenta
pozitivd asupra complementaritatii functiunilor terenurilor din intravilan.

Desgeurile generate vor fi colectate si eliminate In conformitate cu legislatia In vigoare.

Deseurile vor fi depozitate in pubele amplasate, intrun- loc special amenajat in zona
cdii de acces.

Pubelele vor fi ridicate si golite periodic de cétre societatea de salubritate specializats,
pe baza unui contract de servicii. Avand in vedere amplasarea localitatii, activitatile
economice prezente si viitoare, precum si faptul cé aplicarea mésurilor din Plan Urbanistic
Zonal au un impact pozitiv asupra aspectelor de mediu si a starii de confort a populatiei,
se poate aprecia cd nu vor exista efecte asupra mediului si sénatatii.

Propuneri de méasuri rezultate din PUZ si evaluarea de mediu:

a) Masuri de protectie a SOLULUI si SUBSOLULUI

- Se va amenaja un spatiu pentru colectarea selectivd a deseurilor (PET, hartie/carton,
menajere amestecate, metalice); pentru colectarea deseurilor menajere se vor achizitiona
europubele;

- Efectuarea transportului deseurilor in condifi de sigurantd de cétre operatori autorizati la
agentii economici specializaii in valorificarea deseurilor.

b) Masuri de protectie a APEI DE SUPRAFATA siISUBTERANE

-Vor fi prevézute rigole de colectare a apelor pluviale

- Nu sunt necesare masuri deosebite pentru protectia acestui factor de mediu deocarece
drumurile de incinta vor fi integral pietruite.

- Nu vor fi surse de scurgeri care s-ar putea constitui in surse de poluare a cursului de
suprafatd sau a apei subterane,

¢) Mésuri de protectie a AERULUI - Poluarea atmosferei va fi determinata in principal de
manevrarea $i transportul materialelor de constructii.

d) Masuri de protectie a BIODIVERSITATII - nu este cazul, deoarece, avand in vedere
caracteristicile proiectului, in perioada de functionare nu vor fi generate emisii, deseuri
sau poluare fonica.

e) Masuri de protectie a asezarilor umane si sanatatii populatiei

- Perimetrul va fi imprejmuit, pentru a se elimina posibile accidentiri ale persoanelor care
vor vizita zona.

- Se va asigura paza permanenta a obiectivului.

- Se vor monta panouri avertizoare cu privire la pericolele existente in zona.

- Se vor utiliza echipamentele de protectie.

- Se va instala un sistem de supraveghere video a zonei, in lipsa personalului permanent
de pazd. Avand in vedere ca pe pericada de functionare a Centrului de Sanatate- nu se
vor desfagura activitdti care séd genereze un impact asupra peisajului si patrimoniului
cultural, nu este necesara stabilirea unor mésuri de diminuare a impactului.

4, Concluzii

Prezenta documentafie s-a Tntocmit Tn scopul avizarni Plan Urbanistic Zonal extindere
intravilan comuna Bucovat, T140, P9. Problematica studiatd a urmdérit s& rezolve din punct
de vedere compozitional introducerea n intravilan a suprafetei de 4004 mp - folosinta
actuald teren agricol.

Au fost rezolvate accesele pe teren, accesul la constructie, parcajele, aleile si spatiile
Verzl,

Amplasarea terenurilor gi conditiile de construibilitate au condus la solutiile urbanistice

prezentate. Consideram ca investitia propusa este posibild, fezabild, nu afecteaza
caracteristicile zonei si se Incadreaza in direcfiile de dezvoltare ale localitatii prin pastrarea



specificului zonei gi prin cresterea calitatii locuirii in comuna Bucovat. Din analiza cbiectivelor
prevazute In Planul Urbanistic Zonal se poate aprecia cé toate propunerile sunt in corelare cu
prevederile legislafiei sectoriale (sén&tate, energie, resurse naturale etc.) si cu prevederile
legislatiei in domeniul protectiei mediului si nu aduc atingere acestuia. Stabilirea de noi
functiuni ale terenului si introducerea parcelei de 4004mp. Tn intravilan asigurd premisele
dezvoltarii economico-sociale a zonei.

Arh Georgescu Daniel Marian
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PLAN URBANISTIC
introducere in Intravilan si Schimbare de Destinatie din teren pentru agricultura in
teren pentru servicii: CONSTRUIRE

CENTRU DE SANATATE, PUT FORAT S| IMPREJMUIRE TEREN

Amplasament: com. Bucovat, sat Palilula, Extravilan T140, P8, jud. Dolj

Beneficlar: SC CORONIC PRO SRL, Reprezentanta de Nicolae Coca,

CAP.|. DISPOZITI| GENERALE

1.1. Relul Regulamentului de Urbanism

Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglementare specifica detaliata pentru o zona din
localitate §i asigura corelarea dezvoltérii urbanistice complexe a zonei cu prevederile
Planului Urbanistic General al localitatii.

Prin Planul Urbanistic Zonal se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementérile de
urbanism - permisiuni si restricli - necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilo si
conformarea constructiilor. Terenul beneficiaza de o pozitie potrivitad pentru amplasarea
unui CENTRU DE SANATATE fiind situat intr-o zond Tnsoritd, puternic impadurita si
neocupata de constructii.
1.2.Baza legala

Regulamentul Local de Urbanism a fost elaborat in conformitate cu Ordinul M.L.P.A.T. nr.
54/11.04.2000 privind aprobarea “Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-
cadru al P.U.2." — indicativ GM — 010- 2000. Prescriptiile cuprinse in RLU (permisiuni si
prescriptii) sunt obligatorii pe Tntregul teritoriul ce faceobiectul prezentului PUZ.

La baza elaborarii R.L.U. aferent P.U.Z. stau :

- Regulamentul General de Urbanism , aprobat prin HGR nr. 525/1996 si Ghidul de
aplicare al RGU , aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 21/N/10.04.2000 precum si prevederile
Legii 350 / 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului cu completarile si
madificdrile ultericare.

- Noarmele Codului Civil:

- Legea nr.184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de arhitect, republicati;

- Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, modificata si completata
prin Legea 289/2008;

- Legea nr. 114/1996 privind locuinta cu modificarile ulterioare (republicata);

- Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului, republicats, cu modificarile ulterioare;

- Legea apelor nr. 107/1996;

- Legea privind zonele protejate (nr.5/2000);

- Legea nr. 50/1991 cu modificarile si completarile ulterioare (OUG 214/2008) privind
autorizarea executdrii constructilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor si
continutul documentatiilor, H.G.R. nr. 525/1996 (cu modificari ulterioare) pentru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism;

- Legea nr. 10/1895 privind calitatea in constructii, republicata, cu modificarile ulterioare:

- Ordinul 536/23.06.1997 pentru Aprobarea normelor de igiené si a recomandaérilor privind
mediul de viatad al populatiei.

- Legea drumurilor nr. 1311974 si HG nr. 36/1996 (anexe);

- Legea nr. 18/1991 privind Fondul funciar;

- Legea nr. 33/1894 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publici;



- Ordinul nr, 2701 din 30 decembrie 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la eleborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism:

- Legea nr. 133 din 2012 pentru aprobarea OUG nr. 64 din 2010 privind modificarea si
completarea Legii cadastrului si publicitatii imobiliare nr. 7 din 1996

- Ordinul nr. 108 al Ministerului Administratiei si Internelor privind aprobarea
Regulamentului de avizare, verificare si receptie a lucrarilor de specialitate din
cadastrulul, al geodezie, al topografiei, al fotogrammetriei si al cartografiei.

- Legile, STAS-urile si normativele aflate in vigoare.

In cadrul prezentului Regulament se preiau toate prevederile cuprinse Tn documentatii de
urbanism sau amenajarea teritoriului elaborate anterior si aprobate conform legii.

1.3. Domeniul de aplicare

Documentatia s-a intocmit la cerea Beneficiarului Nicolae Coca Reprezentant al SC
CORONIC PRO SRL. Prezentul Regulament se va aplica terenului ce face obiectul
prezentului F.U.Z.: T140, P8, Planul Urbanstic Zonal impreuna cu Regulamentul Local
de Urbanism aferent cuprind norme obligatorii pentru autorizarea constructiilor in
teritoriul studiat. O data aprobat, impreuna cu P.U.Z., R.L.U. aferent acestuia constituie
acte de autoritate al administratiei publice locale.

CAP.Il. REGULI PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR
2.1, Reguli privind péstrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural
si construit

Amplasarea constructiilor se va face cu aplicarea tuturor normelor in vigoare privind
protectia factorilor de mediu.

Conform Ordinului 536 /1997 pentru aprobarea Normelor de igiena $i a recomandarilor
privind mediul de viata al populatiei, se recomanda ca intre limita terenului destinat
amplasarii CENTRULUI DE SANATATE si zonele Tnvecinate s& existe o zon& tampon de
plantatie de aliniament . Obiectivul propus nu afecteazi calitatea aerului, apei, solului etc

2.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public
- In executie se vor respecta prevederile Legii privind Calitatea n Constructii.
- Se va respecta programul de urmdrire a Calitatii in Construciii.

2.3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Amplasarea imobilelor se face retras fatd de conturul exterior al terenului (2.00m), pentru
a putea permite realizarea unui trotuar de garda cat si plantatia de protecije .
Constructile permise in zond: CENTRU DE SANATATE, PUT FORAT SI
IMPREJMUIRE TEREN.

Sunt interzise orice fel de constructii i amenajari care prezinta pericol tehnologic,
activita{i care prin natura lor au aspect dezagreabil sau compromit aspectul general al
zonei. Expresia arhitecturald va trebui sa fie conforma cu destinatia terenului.

2.4. Reguli cu privire la siguranta acceselor obligatorii si parcéarilor

Drumurile publice trebuie s& se integreze in refeaua generald de circulatie, intersectiile
fiind amenajate pentru asigurarea unor conditii optime de vizibilitate (caracteristicile tehnice
ale arterelor sunt continute iin STAS 10144/1-80, revizuit in 1989). Fundaturile trebuie
prevazute cu zone de intoarcere. Parcajele aferente oricdror functiuni se vor asigura in
afara spafiului public, in conformitate cu Normativele Tn vigoare si cu respectarea
prevederilor art. 33 gl Anexa nr. 5 — RGU. Realizarea acceselor carosabile in cadrul zonei,
si anume: asigurarea unui acces racordat la D.e 1743, precum si realizarea aleilor de
acces in interiorul incintei dar de principiu, acestea urméand a fi studiate in detaliu in



proiectul faza Autorizatie de Construire. Accesele, pozitia §i numarul acestora, inclusiv
insertia lor se vor reglementa In urma alegerii solutjilor.

2.5, Reguli privind echiparea edilitara
Utilitatile necesare pe perioada realizarii investifiei sunt apa si energia electrics. Nu se

prevad alte utilitafl. Zonele de protectie fatd de lucrérile edilitare si conditiile de prolectare
sunt cele impuse de detinatorii de retele.

2.6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru construirea
CENTRULUI DE SANATATE
Centrul de Sanatate se amplaseaza pe Tarlaua 140, Parcela 9.

Parcela studiatd Tn vederea realizérii obiectivului propus are o forméa neregulata cu laturile
de:

Nord: 62,34 m
Sud:62,23m
Est: 6522m
Vest: 67,32 m
Suprafata totald a parcelei studiate este de 10004,00 mp.

2.7, Reguli cu privire la amplasarea spatiilor verzi si imprejmuiri

Incinta va fi imprejmuita cu panouri din plasa de srm & montate pe stalpi metalici, cu
inalimea de max. 2.00 m.

POT-ul maxim = 50 % pentru Centru de Sanatate.

Restul rdmane teren liber - spatiu verde plantat. Se va respecta legisiatia in vigoare cu
privire la plantarea si intretinerea spatiilor verzi.

CAP.III, ZONIFICARE FUNCTIONALA
Destinatia de Centru de Sanatate se incadreazid n zona destinatd serviciilor, cu
respectarea prevederilor ce decurg din functiune.
Pe terenul studiat se prevede o zona funciionala care cuprinde:
Un Centru de Sanatate:

- put forat

- bazin etans vidanjabil/ statie de epurare

~ imprejmuire.
- Acces carosabil
= Drum pietruit - amenajat ;
- Zona verde ;
Pentru zona de Servicii ~Centru de Sanatate, Regimul de inal{ime propus este P,
Procentul de ocupare al terenului (POT) este de 4,42 %, iar coeficientul de utilizare al
terenului (CUT) este de 0,00442.
Indicii maxim admisibili POT si CUT se pot modifica in functie de necesitatile tehnologice
cu avizul compartimentului de specialitate din cadrul Consiliului local.
CONDITII DE CONSTRUIBILITATE:
- Respectarea Codului Civil cu privire la alinierea fat8 de vecini
- Zona construibila este prezentata in plansa de reglementari
- Se vor respecta conditiile gi retragerile impuse prin avizele detinatorilor de utilitat.
La alegerea amplasamentului propus s-au avut Tn vedere urmatoarele criteril;
- Existenta unei infrastructuri rutiere care sa asigure accesul facil in zona;
Autorizarea executarii constructiilor este permisad numai daca aspectul exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.



CAP. IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR S| SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

Ateren = 4004 mp
Ac =177 mp
Adc =177 mp
POT - 4,42 %
CUT - 0,0442

N -

H maxim atic=4.60 m

P.Q.T. existent = 0,00%

C.U.T. existent = 0,00

Regimul de indltime propus este P
POTpropus = 4,42 %

CUTpropus = 0,00442.

Spatiu Verde plantat 2.843 mp
Suprafata circulatii auto 820 mp
Suprafata circulatii pietonale = 54 mp
Suprafata constructii propuse = 177 mp

non

CAP.V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Functiunea propusd formeazd un UTR destinat funciiunii de servicii: PLAN
URBANISTIC ZONAL introducere in Intravilan si Schimbare de Destinatie din teren

pentru agricultura in teren pentru construirea unui CENTRU DE SANATATE, PUT
FORAT Sl IMPREJMUIRE TEREN.

Arh Georgescu Danlel Marian
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